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सूूचनाा

महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६.

क्रमांं�क टि�पीीबीी-४३१७/६२९/प्र.क्र.११८-III/२०१७/नवि�-११.— ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र प्राादेशेि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ 

(याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त अधि�नि�यम” असाा करणेेत आलेेलाा आहेे.) च्याा तरतुुदींंनुुसाार बृृहन्मुंं�बई महाानगरपाालि�काा त्यांं�चेे अधि�काार 

क्षेेत्रााकरि�ताा (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त महाानगरपाालि�काा” असाा करणेेत आलेेलाा आहेे.) नि�योोजन प्रााधि�करण आहेे ;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३१, पोोट-कलम (१) अन्वये प्रााप्त अधि�काारांं�चाा वाापर करून रााज्य शाासनाानेे 

अधि�सूचूनाा क्र.टि�पीीबीी-४३१७/६२९/प्र.क्र.११८/२०१७/वि�.योो./नवि�-११, दि�. ८/०५/२०१८ (याापुढुे ेज्यााचाा उल्लेेख ”उक्त अधि�सूूचनाा” 

असाा करणेेत आलेेलाा आहेे) द्वाारेे बृृहन्मुंं�बई प्राारुप वि�काास योोजनाा-२०३४ सह वि�काास नि�यंंत्रण व प्रोोत्सााहन नि�यमाावलीी-२०३४ (याापुुढेे 

यााचाा उल्लेेख ”उक्त नि�यमाावलीी” असाा करणेेत आलेेलाा आहेे) लाा उक्त अधि�सूूचनेेसोोबतचेे परि�शि�ष्ट-ब मध्येे दर्शशवि�लेेलेे साारभूूत 

स्वरूपााचेे फेेरबदल (ई.पीी.) वगळूून उक्त अधि�सूूचनेेसोोबतचेे परि�शि�ष्ट-अेे मध्येे दर्शशवि�लेेल्याा सुुधाारणेेसह मंंजुुरीी दि�लीी आहेे. आणि� 

ज्यााअर्थीी, शाासनाानेे उक्त अधि�सूूचनेेस सम क्रमांं�कााचेे शुुद्धि�पत्रक दि�.२२ जूून २०१८ रोोजीी नि�र्गगमि�त केेलेे आहेे; आणि� ज्यााअर्थीी, त्याानंंतर 

उक्त अधि�सूूचनेेस शाासनाानेे समक्रमांं�कााचेे शुुद्धि�पत्रक व पुुरकपत्र दि�. २९ जूून, २०१८ रोोजीी पाारि�त केेलेे असूून सदर शुुद्धि�पत्रक व 

पुुरकपत्र महाारााष्ट्र शाासनााच्याा रााजपत्राात, दि�. ३० जूून, २०१८ रोोजीी प्रसि�द्ध करण्याात आलेे आहेे ; आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त नि�यमाावलीी 

दि�.१/०९/२०१८ पाासूून अंंमलाात आलीी आहेे ;

आणि� ज्यााअर्थीी, शाासनाानेे दि�. २१/०९/२०१८ रोोजीीच्याा अधि�सूूचनेेद्वाारेे उक्त नि�यमाावलीीमधीील साारभूूत स्वरूपााचेे बदल ईपीी-१ तेे 

ईपीी-१६८ लाा (ठराावि�क ईपीी व नि�र्णणयाार्थथ प्रलंंबि�त ठेेवलेेल्याा ठराावि�क तरतुुदीी वगळूून) मंंजुुरीी प्रदाान केेलीी आहेे ;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त मंंजुुरीीच्याा अधि�सूूचनेेत आणि� मंंजूूर तरतुुदीीमध्येे टंंकलेेखनााच्याा त्रुुटीी व चुुकाा तसेेच उक्त नि�यमाावलीीमधीील 

कााहीी तरतुदुींंच्याा अर्थथबोोधााचीी स्पष्टताा करून सुसुंगंतीी आणणे ेयााकरि�ताा शाासनााने ेदि�.१२/११/२०१८ रोोजीी शुदु्धि�पत्रक नि�र्गगमि�त केलेे ेआहे े;
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आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त महाानगरपाालि�केनेे ेउक्त अधि�नि�यमााचे ेकलम ३० अन्वये ेप्राारुप वि�काास योोजनाा-२०३४ शाासनााचे ेमाान्यतेसे्तव 
साादर करताानाा, उक्त अधि�नि�यमााचे ेकलम २६ अन्वये ेप्रसि�द्ध प्राारुप वि�काास योोजनाा-२०३४ नुसुाार नाा-वि�काास क्षेते्राात समाावि�ष्ट असलेले्याा 
जमि�नीी वि�शेेष वि�काास वि�भाागाात दर्शशवि�ण्यााचेे प्रस्ताावि�त करण्याात आलेे होोतेे (याापुुढेे यााचाा उल्लेेख “उक्त प्रस्तााव” असाा करणेेत आलेेलाा 
आहे)े; आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त प्रस्तााव उक्त अधि�सूचूनेनेुसुाार उक्त वि�काास योोजनेचे्याा मंजुंुरीीतूनू वगळलेल्याा भाागांं�मध्येे समाावि�ष्ट करण्याात 
आलेे होोतेे ; आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त नि�यमाावलीीपूूर्वीी तत्काालि�न वि�काास नि�यंंत्रण नि�यमाावलीी-१९९१ (याापुुढेे यााचाा उल्लेेख “डि�सीीआर-
१९९१” असाा करणेते आलेलेाा आहे)े मधीील वि�नि�यम ६० मध्ये ेनाा-वि�काास क्षेते्राासंबंंधंीी तरतुदुीी होोत्याा; आणि� ज्यााअर्थीी, डि�सीीआर-१९९१ 
नुुसाार नाा- वि�काास क्षेेत्राात मााहि�तीी तंंत्रज्ञाान / मााहि�तीी तंंत्रज्ञाान सहााय्यभूूत सेेवाा उद्याान, शैैक्षणि�क/ वैैद्यकीीय संंस्थांं�च्याा इमाारतीी व पर्ययटन 
वि�काास क्षेेत्र म्हणूून घोोषि�त केेलेेल्याा जमि�नींंचाा वि�काास अनुुज्ञेेय होोताा; तथाापि�, उक्त नि�यमाावलीीमध्येे म्हणजेेच डि�सीीपीीआर-२०३४ मध्येे 
नाा-वि�काास क्षेेत्राासंंबंंधीी तरतुुदीी समाावि�ष्ट करण्याात आलेेल्याा नााहीीत; आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त वि�काास योोजनेेत नाा-वि�काास क्षेेत्राात काायम 
करण्याात आलेेल्याा जमि�नींंचाा वि�काास नि�यंंत्रि�त करण्यााकरि�ताा उक्त नि�यमाावलीीमध्येे नाा-वि�काास क्षेेत्राासंंबंंधीी तरतुुदीी समाावि�ष्ट करणेे 
आवश्यक आहेे; आणि� ज्यााअर्थीी, नाा-वि�काास क्षेेत्राामध्येे वि�काास नि�यंंत्रि�त करण्यााचीी आवश्यकताा आहेे, तसेेच त्यााच बरोोबर महाारााष्ट्र 
रााज्यााचेे मााहि�तीी तंंत्रज्ञाान व मााहि�तीी तंंत्रज्ञाान सहााय्यभूूत सेेवाा धोोरण-२०२३ मधीील तरतुुदींंनाा अनुुसरुन मााहि�तीी तंंत्रज्ञाान / मााहि�तीी तंंत्रज्ञाान 
सहााय्यभूूत सेेवाा वाापरांं�चेे वि�काासााकरि�ताा प्रोोत्सााहन देेणेे गरजेेचेे असूून, जेेणेेकरुन मोोठ्याा प्रमााणाात रोोजगाार नि�र्मि�ितीी होोण्याास मदत होोईल, 
तसेेच नि�योोजन प्रााधि�करण / शाासनााचेे महसुुलीी उत्पन्नाात वााढ होोऊ शकेेल;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त नि�यमाावलीीचेे वि�नि�यम ३३(८) “वि�शेेष वि�काास वि�भाागाामध्येे परवडणााऱ्याा घरांं�चीी बांं�धणीी” याासंंदर्भाा�त आहेे; 
आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त नि�यमाावलीीचेे वि�नि�यम ३४ मध्येे वि�शेेष वि�काास वि�भाागाासंंदर्भाा�त तरतुुदीी करण्याात आल्याा आहेेत; आणि� ज्यााअर्थीी, 
पूरू्वीी नाा-वि�काास क्षेते्राात समाावि�ष्ट असलेल्याा जमि�नीी ज्याा आताा वि�शेेष वि�काास क्षेते्राात दर्शशवि�ण्याात आल्याा आहेेत, अशाा जमि�नींंचे ेभौौगोोलि�क 
स्थाान व वैैशि�ष्ट्येे वि�चााराात घेेताा, उक्त नि�यमाावलीीमध्येे वि�शेेष वि�काास वि�भाागाासंंदर्भाा�तीील तरतुुदींंचाा वि�परि�त परि�णााम न होोण्यााच्याा दृृष्टीीनेे 
उक्त नि�यमाावलीीमधीील वि�शेेष वि�काास वि�भाागाासंंदर्भाा�तीील तरतुुदींंमध्येे सुुधाारणाा करणेे आवश्यक आहेे. तसेेच वि�शेेष वि�काास वि�भाागाामध्येे 
झोोपडपट्टीीनेे व्यााप्त असलेेल्याा जमि�नींंचेे पुुनर्वि�िकाासााकरि�ताा तरतूूद करण्यााचीी आवश्यकताा आहेे ; 

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त वस्तुुस्थि�ितीी वि�चााराात घेेताा, उक्त नि�यमाावलीीचेे वि�नि�यम ३३(८) व वि�नि�यम ३४ च्याा कााहीी तरतुुदींंमध्येे 
सोोबत जोोडलेेल्याा परि�शि�ष्टाामध्येे दर्शशवि�ल्याानुुसाार फ़ेेरबदल करणेे साार्ववजनि�क हि�तााचेे दृृष्टीीनेे आवश्यक आहेे, अशीी शाासन नगरवि�काास 
वि�भाागााचीी खाात्रीी झाालीी आहेे. (याापुुढेे यााचाा उल्लेेख “प्रस्ताावि�त फेेरबदल” असाा करणेेत आलेेलाा आहेे).

आणि� त्यााअर्थीी, उपरोोक्त परि�स्थि�ितीी आणि� वस्तुसु्थि�ितीी वि�चााराात घेतेाा आणि� उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७ च्याा पोोट-कलम (१कक) 
अन्वये प्रााप्त अधि�काार आणि� त्याा संदंर्भाा�तीील सर्वव शक्तींंचाा वाापर करून, शाासन यााद्वाारेे प्रस्ताावि�त फेरेबदलाावि�षयीी उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम 
३७, पोोट-कलम (१कक) चेे खंंड(क) नुुसाार कोोणत्यााहीी व्यक्तीीकडूून हरकतीी / सूूचनाा माागवि�ण्याासााठीी तसेेच संंभााव्य बााधि�त होोणााऱ्याा 
व्यक्तींंच्याा मााहि�तीीसााठीी सदर सूचूनाा प्रसि�द्ध करीीत आहे.े शाासनााकडूनू असेहेीी कळवि�णेते येते आहे ेकीी, खाालीील परि�शि�ष्टाात नमूद प्रस्ताावि�त 
फेेरबदलाावि�षयीी कोोणत्यााहीी हरकतीी / सूूचनाा महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्राात सदर सूूचनाा प्रसि�द्ध झााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूून एक महि�न्यााच्याा  
आत उप संंचाालक, नगररचनाा, बृृहन्मुंं�बई यांं�चेेकडेे इन्साा हटमेंटस, ई-ब्लॉॉक, आझााद मैैदाान, महाापाालि�काा माार्गग, मुंं�बई ४०० ००१ याा  
काार्याा�लयााचेे पत्त्याावर पााठवि�ण्याात यााव्याात. सदर प्रााप्त हरकतीी / सूूचनांं�वर सुुनाावणीी देेऊन तसेेच लाागूू असेेल त्यााप्रमााणेे उक्त 
महाानगरपाालि�केेचेे म्हणणेे घेेऊन त्याावरीील अहवााल शाासनाास साादर करण्याासााठीी उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम १६२(१) अन्वयेे उप 
संचंाालक, नगररचनाा, बृहृन्मुंं�बई यांं�नाा शाासनााचे ेवतीीने े“अधि�काारीी” म्हणूनू प्रााधि�कृतृ करण्याात येते असूनू त्यांं�च्यााकडे ेसदरच्याा काालाावधीीत 
प्रााप्त होोणााऱ्याा हरकतीी/सूूचनाा याावर उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७ च्याा पोोट-कलम (१कक) अन्वयेे काार्ययवााहीी करण्याात येेईल.
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URBAN DEVELOPMENT DEPARTMENT

Mantralaya, Mumbai 400 032, dated 28th December, 2023.

NOTICE

Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966.

No.TPB-4317/629/CR-118-III/2017/UD-11.— Whereas, the Brihanmumbai Municipal Corporation 
is the Planning Authority for the area within its jurisdiction (hereinafter referred to as “the said 
Corporation”) as per the provision of Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 (hereinafter 
referred to as “the said Act”) ;

Whereas, in exercise of the powers conferred by sub Section (1) of Section 31 of the said Act, 
the State Government vide Notification No. TPB-4317/629/CR-118/2017/DP/UD-11, Dt. 08/05/2018 
(hereinafter referred to as “the said Notification”) has accorded sanction to the Draft Development 
Plan-2034 of Greater Mumbai along with the Development Control and Promotion Regulations -2034 
for Greater Mumbai (hereinafter referred to as “the said Regulations”) with modifications shown 
in SCHEDULE-A appended to the said Notification excluding the substantial modifications as 
shown in SCHEDULE-B appended to the said Notification. And whereas, Government has issued 
corrigendum of even number dt. 22nd June, 2018; And whereas, thereafter Government has issued 
a Corrigendum and Addendum of even number dt. 29th June, 2018 to the said Notification, which 
is published in Government Gazette dt. 30th June, 2018; And whereas, the said Regulations have 
come into force from 1/09/2018 ;

And whereas, the Government of Maharashtra vide Notification dt. 21/09/2018 has sanctioned 
EP-1 to EP-168 (Excluding certain EP and provisions which were kept in abeyance) in the said 
Regulation ; 

And whereas, the Government of Maharashtra vide Notification dt. 12/11/2018 has issued 
corrigendum in respect of some typographical errors and mistakes and also to clarify and co-relate 
certain provisions of said Regulations for its proper interpretation ;

And whereas, the said Corporation while submitting the Draft Development Plan-2034 u/s 30 of 
the said Act for sanction of the Government, the lands included in “No Development Zone” (hereinafter 
referred to as “NDZ”) as per Draft Development Plan-2034 published u/s 26 of the said Act, were 
proposed to be shown in “Special Development Zone” (hereinafter referred to as “SDZ”) (hereinafter 
referred to as “the said Proposals”) and whereas, the said proposals were included in “Excluded 
Part” of the said Development Plan as per said Notification; And whereas, the then Development 
Control Regulations-1991 (hereinafter referred to as “the DCR-1991”) were in force before the said 
Regulations; And whereas, there was a provision regarding NDZ in the Regulation 60 of the DCR-
1991; And whereas, as per DCR-1991, the development of IT/ITES Park, Buildings of Educational/
Medical Institutions and lands declared as Tourism Development Zone etc. was permissible in NDZ; 
However, in the said Regulations i.e. DCPR-2034, the provisions regarding NDZ are not included; And 
whereas, it is necessary to incorporate the provisions for NDZ to regulate the development of lands 
which are retained in NDZ in the said Development Plan; And whereas, it is necessary to restrict 
the development in NDZ, however, at the same it is also necessary to promote the development of 
IT & ITES users as per the provisions of the Maharashtra State IT & ITES Policy-2023 which will 
eventually help in generating more employment and will also help in increasing revenue generation 
of Planning Authority/Government ; 

And whereas, Regulation 33(8) of the said Regulations stipulate about “Construction of Affordable 
Housing in SDZ”; and whereas, there are provisions regarding SDZ in Regulation 34 of the said 
Regulation; and whereas, considering geographical distribution and characteristics of the lands which 
were previously included in NDZ but now in SDZ, to avoid adverse impact of provisions regarding 
SDZ, it is necessary to modify the provisions regarding SDZ given in the said Regulations, however, 
there is need to make a provision for redevelopment of lands in SDZ which are encumbered by slums; 
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And whereas, considering the above facts, the Government in Urban Development Department 
is of the opinion that in the public interest, it is expedient to modify Regulation 33(8) and certain 
provisions of the Regulation 34 of the said Regulations, as specifically described in the Schedule 
attached herewith (hereinafter referred to as “the Proposed Modification”) ;

Now, therefore, after considering the above facts and circumstances and in exercise of the powers 
conferred by sub-section (1AA) of Section 37 of the said Act; and of all other powers enabling it in this 
behalf, Government hereby publishes a Notice for inviting objections/ suggestions from any persons 
with respect to the Proposed Modification, as required by clause (a) of sub-section (1AA) of Section 37 
of the said Act, for information of all persons likely to be affected thereby. The Government is further 
pleased to inform that any objections/ suggestions in respect of the Proposed Modification mentioned 
in the Schedule attached herewith may be forwarded, before the expiry of one month from the date 
of publication of this Notice in the Maharashtra Government Gazette, (hereinafter referred to as “the 
said period”) to the Deputy Director of Town Planning., Greater Mumbai, having his office at ENSA 
Hutments, E-Block, Azad Maidan, Mahapalika Marg, Mumbai 400 001. Any objections / suggestions, 
which may be received within the said period will be dealt with in accordance with the provisions 
of sub-section (1AA) of Section 37 of the said Act by the Deputy Director of Town Planning, Greater 
Mumbai, who is hereby authorised under Section 162(1) of the said Act as an “officer” on the behalf 
of Government to hear objections / suggestions which are received and say of the said Corporation, 
as the case may be and submit his report to the Government ; 

This Notice under sub-section (1AA) of Section 37 of the said Act shall also be available on the 
Govt. of Maharashtra website : www.maharashtra.gov.in (Acts/Rules).
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I p

er
m

is
sib

le
 in

 th
e 

re
sp

ec
tiv

e 
zo

ne
s 

as
 s

tip
ul

at
ed

 in
 T

ab
le

 
12

 o
f R

eg
ul

at
io

n 
N

o.
30

(1
)(

A)
.  

G
ui

de
lin

es
 f

or
 i

de
nt

ifi
ca

tio
n 

of
 T

D
A 

an
d 

fo
r 

de
ve

lo
pm

en
t 

to
 b

e 
pe

rm
itt

ed
 th

er
ei

n 
 

(1
) G

en
er

al
 C

on
di

tio
ns

:  

i) 
TD

A 
ca

n 
be

 
de

ve
lo

pe
d 

by
 

in
di

vi
du

al
 

or
 

Co
m

pa
ny

 
or

 
Pa

rt
ne

rs
hi

p 
fir

m
 o

r G
ov

t/S
em

i-G
ov

t. 
or

ga
ni

za
tio

n/
co

rp
or

at
io

ns
. 

ii)
 T

he
se

 g
ui

de
lin

es
 s

ha
ll 

be
 a

pp
lic

ab
le

 f
or

 T
D

A,
 a

s 
se

t 
ou

t 
he

re
in

be
lo

w.
  

iii
) 

Pr
op

os
al

s 
fo

r 
la

nd
s 

to
 b

e 
sp

ec
ifi

ed
 a

s 
TD

A 
sh

al
l b

e 
ap

pr
ov

ed
 

by
 U

D
 d

ep
ar

tm
en

t, 
G

O
M

 a
nd

 s
ha

ll 
no

t 
be

 p
er

m
is

sib
le

 o
n 

pl
ot

 
Re

se
rv

ed
/ 

D
es

ig
na

te
d 

fo
r 

Pl
ay

 G
ro

un
d/

Pa
rk

/G
ar

de
n/

An
y 

ot
he

r 
PO

S 
re

se
rv

at
io

n.
  

TO
U

R
IS

M
 D

E
V

E
LO

PM
E

N
T 

A
RE

A 
C

O
M

M
IT

TE
E

  

Pr
op

os
al

s 
fo

r 
la

nd
s 

to
 b

e 
sp

ec
ifi

ed
 a

s 
To

ur
is

m
 D

ev
el

op
m

en
t A

re
a 

sh
al

l b
e 

re
co

m
m

en
de

d 
fo

r 
co

ns
id

er
at

io
n 

of
 G

ov
er

nm
en

t i
n 

U
rb

an
 

D
ev

el
op

m
en

t D
ep

ar
tm

en
t b

y 
a 

Co
m

m
itt

ee
 c

on
sis

tin
g 

of
: 

1 
Se

cr
et

ar
y, 

To
ur

ism
 

D
ev

el
op

m
en

t 
D

ep
ar

tm
en

t M
an

tra
la

ya
 

Ch
ai

rm
an

 

2 
M

et
ro

po
lit

an
 C

om
m

is
sio

ne
r M

M
RD

A 
M

em
be

r 

3 
M

un
ic

ip
al

 
C

om
m

is
sio

ne
r, 

M
un

ic
ip

al
 

Co
rp

or
at

io
n 

of
 G

re
at

er
 M

um
ba

i 
M

em
be

r 
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4 
D

y. 
D

ire
ct

or
 o

f T
ow

n 
Pl

an
ni

ng
, G

re
at

er
 

M
um

ba
i 

M
em

be
r 

5 
Re

pr
es

en
ta

tiv
e 

of
 

H
ot

el
 

In
du

st
rie

s, 
M

um
ba

i 
M

em
be

r 

6 
En

vi
ro

nm
en

ta
lis

t 
M

em
be

r 

7 
Ar

ch
ite

ct
, 

ha
vi

ng
 2

0 
ye

ar
s 

ex
pe

ri
en

ce
 

in
 a

rc
hi

te
ct

ur
al

 p
ra

ct
ic

e.
 

M
em

be
r 

 

Th
is

 
Co

m
m

itt
ee

 
m

ay
 

be
 

ca
lle

d 
“T

ou
ris

m
 

D
ev

el
op

m
en

t 
Ar

ea
 

Co
m

m
itt

ee
” 

(T
D

AC
). 

Th
e 

pe
rs

on
s 

at
 5

, 6
 &

 7
 o

f t
he

 C
om

m
itt

ee
 

m
ay

 b
e 

no
m

in
at

ed
 b

y 
Se

cr
et

ar
y, 

To
ur

is
m

 D
ep

ar
tm

en
t 

an
d 

th
e 

te
nu

re
 o

f t
he

se
 m

em
be

rs
 sh

al
l c

ha
ng

e 
af

te
r e

ve
ry

 3
 y

ea
rs

, p
ro

vi
de

d 
th

at
 t

he
 s

am
e 

pe
rs

on
 s

ha
ll 

be
 e

lig
ib

le
 f

or
 r

ea
pp

oi
nt

m
en

t 
as

 a
 

M
em

be
r. 

 

(2
) S

IZ
E 

O
F 

PL
O

T 
AN

D
 F

SI
 M

ax
im

um
 a

re
a 

pe
rm

is
sib

le
 a

s 
TD

A 
ou

t o
f a

 h
ol

di
ng

 in
 N

D
Z 

sh
al

l b
e 

as
 fo

llo
ws

: 

N
o 

D
ev

el
op

m
en

t Z
on

e 

To
ta

l T
D

Z 
H

ol
di

ng
 

M
ax

im
um

 
TD

A 
ar

ea
 

pe
rm

is
sib

le
 

(fi
xe

d)
(in

 
ha

) 

M
ax

im
um

 
FS

I 
Pe

rm
is

sib
le

 

M
or

e 
th

an
 

2 
bu

t 
le

ss
 

th
an

 5
 H

a 
40

%
 

0.
5 

FS
I 

ov
er

 t
he

 T
D

A 
ar

ea
 

su
bj

ec
t 

to
 

pr
em

iu
m

 
of

 
10

%
 

of
 

A.
S.

R.
 o

ve
r 

an
d 

ab
ov

e 
th

e 
Zo

na
l (

ba
sic

) F
.S

.I.
 

i.e
. 0

.0
25

 fo
r 

N
D

Z,
 o

ut
 

of
 

th
e 

am
ou

nt
 

of
 

Eq
ua

l t
o 

or
 m

or
e 

th
an

 5
 

H
a 

bu
t l

es
s t

ha
n 

6H
a 

50
%

 

Eq
ua

l t
o 

or
 m

or
e 

th
an

 6
 

H
a 

bu
t l

es
s t

ha
n 

7H
a 

60
%
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Eq
ua

l t
o 

or
 m

or
e 

th
an

 7
 

H
a 

bu
t l

es
s t

ha
n 

8H
a 

70
%

 
pr

em
iu

m
 

50
%

 
is

 
pa

ya
bl

e 
to

 
St

at
e 

G
ov

er
nm

en
t 

an
d 

50
%

 
pa

ya
bl

e 
to

 M
C

G
M

. 
Eq

ua
l t

o 
or

 m
or

e 
th

an
 8

 
H

a 
bu

t l
es

s t
ha

n 
9H

a 
80

%
 

Eq
ua

l t
o 

or
 m

or
e 

th
an

 9
 

H
a 

bu
t l

es
s t

ha
n 

10
H

a 
90

%
 

Eq
ua

l t
o 

or
 m

or
e 

th
an

 1
0 

H
a 

10
0%

 

 Ex
pl

an
at

io
n:

  

1.
 A

fte
r 

de
du

ct
in

g 
th

e 
ar

ea
 o

f T
D

A,
 F

SI
 w

ill
 b

e 
av

ai
la

bl
e 

fo
r 

th
e 

re
st

 o
f t

he
 la

nd
 in

 N
D

Z,
 a

s 
pr

ov
id

ed
 fo

r 
th

e 
ar

ea
 in

 N
D

Z 
as

 p
er

 
cl

au
se

 (V
I)

(x
ii)

.  

2.
 I

n 
ca

se
 o

f 
pl

ot
s 

ha
vi

ng
 a

re
a 

m
or

e 
th

an
 2

 h
a 

in
 N

D
Z,

 n
o 

su
bd

iv
is

io
n 

of
 p

lo
ts 

sh
al

l b
e 

pe
rm

itt
ed

.  

(a
) S

m
al

le
r P

lo
ts

:  

Fo
r 

ex
is

tin
g 

la
nd

ho
ld

er
s 

ha
vi

ng
 s

m
al

le
r 

pl
ot

s 
in

  
N

D
Z,

 t
he

 
pr

ov
is

io
ns

 o
f 

pr
om

ot
io

n 
of

 T
ou

ri
sm

 t
hr

ou
gh

 b
ed

-a
nd

-b
re

ak
fa

st 
ty

pe
 a

rr
an

ge
m

en
ts

 fo
r 

to
ur

ist
s 

sh
al

l b
e 

pe
rm

iss
ib

le
, a

pp
ro

ve
d 

by
 

th
e 

G
ov

t. 
in

 U
rb

an
 D

ev
el

op
m

en
t D

ep
ar

tm
en

t. 
Th

es
e 

sh
al

l h
av

e 
th

e 
sa

m
e 

FS
I a

s p
er

 (A
)(

VI
) o

f t
hi

s r
eg

ul
at

io
n.

  

(b
) 

Pr
oh

ib
iti

on
 f

or
 I

nc
lu

si
on

 i
n 

To
ur

is
m

 D
ev

el
op

m
en

t 
La

nd
 

fa
lli

ng
 in

 c
at

eg
or

ie
s 

sp
ec

ifi
ed

 b
el

ow
 s

ha
ll 

no
t b

e 
pe

rm
is

sib
le

 fo
r 

TD
A

:  

i 
La

nd
s 

af
fe

ct
ed

 b
ey

on
d 

pe
rm

is
sib

le
 l

ev
el

s 
by

 p
ol

lu
tio

n 
in

 l
an

d,
 

wa
te

r a
nd

 a
ir,

 a
s m

ay
 b

e 
de

ci
de

d 
an

d 
ce

rti
fie

d 
by

 th
e 

M
PC

B.
  

ii 
La

nd
s c

ov
er

ed
 b

y 
m

an
gr

ov
es

.  

iii
 A

re
as

 fr
om

 N
D

Z 
di

re
ct

ly
 a

bu
tti

ng
 th

e 
Re

sid
en

tia
l Z

on
e 

wi
th

ou
t 
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be
in

g 
se

pa
ra

te
d 

by
 ro

ad
 h

av
in

g 
wi

dt
h 

no
t l

es
s t

ha
n 

18
.3

0 
m

.  

(c
) I

nf
ra

st
ru

ct
ur

al
 F

ac
ili

tie
s:

  

Al
l t

he
 in

fra
str

uc
tu

ra
l f

ac
ili

tie
s 

re
qu

ire
d 

on
 s

ite
 a

nd
 a

s 
sp

ec
ifi

ed
 

by
 th

e 
M

C
G

M
 s

ha
ll 

be
 p

ro
vi

de
d 

by
 th

e 
de

ve
lo

pe
r 

at
 h

is
 o

wn
 c

os
t 

on
 t

he
 s

ite
. 

Pr
op

er
 a

rr
an

ge
m

en
t 

fo
r 

tre
at

m
en

t 
an

d 
di

sp
os

al
 o

f 
se

wa
ge

 a
nd

 s
ul

la
ge

 a
nd

 s
ol

id
 w

as
te

s 
sh

al
l 

be
 m

ad
e 

to
 t

he
 

sa
tis

fa
ct

io
n 

of
 th

e 
M

C
G

M
 a

nd
 M

PC
B.

 N
o 

un
tre

at
ed

 e
ffl

ue
nt

 s
ha

ll 
be

 a
llo

w
ed

 to
 p

as
s i

nt
o 

th
e 

se
a 

or
 a

ny
 w

at
er

 b
od

y. 
 

(d
) R

es
er

ve
d 

Si
te

s f
or

 T
ou

ris
m

 D
ev

el
op

m
en

t: 
 

W
he

re
 th

e 
la

nd
s a

re
 lo

ca
te

d 
in

 a
 u

ni
qu

e/
un

us
ua

l a
re

a,
 p

ar
tic

ul
ar

ly
 

su
ita

bl
e 

fo
r 

de
ve

lo
pm

en
t o

f 
to

ur
ism

 in
 v

ie
w 

of
 a

n 
ex

ist
in

g 
wa

te
r 

bo
dy

, s
ce

ni
c 

be
au

ty
, t

re
e 

pl
an

ta
tio

ns
 o

r 
ge

ol
og

ic
al

 fo
rm

at
io

n 
ca

n 
be

 sp
ec

ifi
ed

 a
s T

D
A.

 T
he

 m
in

im
um

 a
re

a 
of

 su
ch

 si
te

 h
ow

ev
er

 sh
al

l 
no

t 
be

 l
es

s 
th

an
 1

.0
0 

ha
. 

Th
e 

flo
or

 s
pa

ce
 i

nd
ex

 a
va

ila
bl

e 
fo

r 
de

ve
lo

pm
en

t i
n 

su
ch

 a
 si

te
 w

ill
 b

e 
0.

20
.  

(e
) E

nv
iro

nm
en

t: 
 

Pl
ac

es
 w

he
re

 r
ar

e 
sp

ec
ie

s 
of

 m
ig

ra
to

ry
 b

ird
s 

ar
e 

kn
ow

n 
to

 v
isi

t 
an

d 
wh

er
e 

th
er

e 
is

 a
 h

er
ita

ge
 o

f 
flo

ra
 a

nd
 fa

un
a 

sh
al

l 
be

 g
iv

en
 

pr
ef

er
en

ce
 fo

r d
ev

el
op

m
en

t a
s T

D
A.

  

(f)
 (T

he
 p

ro
je

ct
s i

de
nt

ifi
ed

 a
s M

eg
a 

To
ur

is
m

 P
ro

je
ct

s b
y 

To
ur

is
m

 
an

d 
C

ul
tu

ra
l 

A
ffa

ir
s 

D
ep

ar
tm

en
t 

of
 t

he
 S

ta
te

 G
ov

t. 
un

de
r 

th
e 

To
ur

is
m

 P
ol

ic
y 

of
 M

ah
ar

as
ht

ra
- 2

01
6”

 s
ha

ll 
be

 g
ov

er
ne

d 
by

 th
e 

fo
llo

w
in

g 
sp

ec
ia

l p
ro

vi
sio

ns
:- 

 

M
eg

a 
To

ur
is

m
 P

ro
je

ct
s:

-  

1)
 T

he
 g

ro
un

d 
co

ve
ra

ge
 sh

al
l b

e 
1/

2 
of

 th
e 

pl
ot

 a
re

a 
un

de
r T

D
A.

  

2)
 T

he
 u

se
s 

wh
ic

h 
ar

e 
no

t 
co

ve
re

d 
un

de
r 

th
is

 R
eg

ul
at

io
n 

lik
e 

stu
di

o 
an

d 
Fi

lm
 S

ch
oo

l 
wi

th
 th

ei
r 

sh
oo

tin
g 

sta
ge

s 
an

d 
sc

re
en

in
g 

ro
om

s, 
pe

rfo
rm

in
g 

Ar
ts

 A
ca

de
m

y, 
St

ud
en

ts
 H

os
te

ls
 a

nd
 f

ac
ul

ty
 

re
sid

en
ce

s, 
Au

di
to

ria
, A

rt
 G

al
le

ry
, M

us
eu

m
s, 

M
ul

tip
le

x,
 F

oo
d 

&
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Be
ve

ra
ge

 a
re

as
 a

nd
 a

lso
 a

 c
om

bi
na

tio
n 

of
 c

om
pa

tib
le

 u
se

s 
m

ay
 b

e 
al

lo
we

d,
 w

ith
 th

e 
ap

pr
ov

al
 o

f t
he

 U
rb

an
 D

ev
el

op
m

en
t D

ep
ar

tm
en

t 
of

 G
O

M
.  

3)
 T

he
 h

ei
gh

t 
up

 to
 7

0 
m

 m
ay

 b
e 

al
lo

we
d 

fo
r 

Bu
ild

in
g 

of
 F

ilm
 

St
ud

io
, s

ub
je

ct
 to

 th
e 

pr
ov

isi
on

s o
f R

eg
ul

at
io

n 
47

  

4)
 T

he
 h

ei
gh

t o
f a

 ro
om

 in
 o

cc
up

an
cy

 m
en

tio
ne

d 
at

 S
r. 

No
.1

(e
) (

ii)
 

of
 T

ab
le

 1
5 

of
 R

eg
ul

at
io

n 
37

, 
m

ay
 b

e 
pe

rm
itt

ed
 f

or
 S

tu
di

o,
 

M
us

eu
m

, S
cr

ee
ni

ng
 R

oo
m

s, 
M

ul
tip

le
x 

an
d 

Au
di

to
ria

.  

5)
 T

he
 3

5%
 f

un
gi

bl
e 

Co
m

pe
ns

at
or

y 
Fl

oo
r 

Sp
ac

e 
In

de
x 

m
ay

 b
e 

al
lo

we
d,

 su
bj

ec
t t

o 
th

e 
pr

ov
is

io
ns

 o
f R

eg
ul

at
io

n 
31

(3
). 

 

N
ot

e:
- 

Th
e 

de
ve

lo
pm

en
t 

in
 t

he
 E

co
 S

en
si

tiv
e 

Zo
ne

 a
nd

 C
oa

sta
l 

Re
gu

la
tio

n 
Zo

ne
 s

ha
ll 

be
 g

ov
er

ne
d 

an
d 

re
gu

la
te

d 
as

 p
er

 M
oE

F'
s 

No
tif

ic
at

io
n 

in
 th

is
 re

ga
rd

 a
nd

 C
irc

ul
ar

s i
ss

ue
d 

fro
m

 ti
m

e 
to

 ti
m

e.
 

(V
) A

m
us

em
en

t p
ar

k:
  

Am
us

em
en

t 
pa

rk
 i

n 
a 

pl
ot

 o
f 

no
t 

le
ss

 t
ha

n 
4 

ha
. 

in
 a

re
a,

 w
ith

 
re

cr
ea

tio
na

l 
an

d 
am

us
em

en
t 

de
vi

ce
s 

lik
e 

a 
gi

an
t 

w
he

el
, 

ro
lle

r 
co

as
te

r, 
m

er
ry

-g
o-

ro
un

d 
or

 s
im

ila
r 

ri
de

s, 
oc

ea
n-

pa
rk

, s
wi

m
m

in
g 

po
ol

, 
m

ag
ic

 
m

ou
nt

ai
n 

an
d 

la
ke

, 
et

hn
ic

 
vi

lla
ge

, 
sh

op
s 

fo
r 

so
uv

en
ir
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