
(१)

भााग एक (कोो.वि�.पुु)-१३–१

महाराष्टट्रõ शासन राजपत्र
असाधारण भाग एक–कोकण विभागीय पुरवणी

वर्षष १०, अंंक १०] बुुधवाार, जाानेेवाारीी ३१, २०२४/मााघ ११, शकेे १९४५ [पृषृ्ठेे १४, किं�मत : रुपये े११.००

असााधाारण क्रमांं�क १३

प्राधिकृत प्रकाशन

RNI No. MAHBIL /2009/36619

नगरवि�काास वि�भााग  

मंंत्राालय, मुंं�बई ४०० ०३२, दि�नांं�क  २९ जाानेेवाारीी २०२४

सूूचनाा 

महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम,१९६६.

क्रमांं�क टीीपीीबीी- ४३२३/प्र.क्र.१३९/२०२३/नवि�-११.—ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र शाासनाानेे नगरवि�काास व साार्ववजनि�क आरोोग्य 
वि�भाागााच्याा दि�नांं�क ७ माार्चच,१९७७ रोोजीीच्याा अधि�सूूचनाा क्र. बीीकेेआर-१९७७/ २६२/यूूडीी-५ अन्वयेे वांं�द्रेे-कुुर्लाा� संंकुुल अधि�सूूचि�त 
क्षेेत्राासााठीी (ज्यााचाा उल्लेेख याापुुढेे “वांं�द्रेे-कुुर्लाा� संंकुुल” असाा केेलाा आहेे) मुंं�बई महाानगर प्रदेेश वि�काास प्रााधि�करण अधि�नि�यम, १९७४ 
अनुुसाार स्थाापन झाालेेल्याा मुंं�बई महाानगर प्रदेेश वि�काास प्रााधि�करणााचीी वि�शेेष नि�योोजन प्रााधि�करण (ज्यााचाा उल्लेेख याापुुढेे “प्रााधि�करण” 
असाा केेलाा आहेे) म्हणूून महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ (ज्यााचाा उल्लेेख याापुुढेे “उक्त अधि�नि�यम” असाा केेलाा 
आहेे)  च्याा कलम ४०, पोोट-कलम (१)(क)  अन्वयेे नि�युुक्तीी केेलीी आहेे;               

आणि� ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र शाासनाानेे नगरवि�काास व साार्ववजनि�क आरोोग्य वि�भाागााच्याा दि�नांं�क ९ एप्रि�ल,१९७९ रोोजीीच्याा अधि�सूूचनाा 
क्र. बीीकेेआर-१९७७/२६२/यूूडीी-५ अन्वयेे उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ४०, पोोट-कलम (३), खंंड (डीी) अन्वयेे प्रााप्त अधि�काारांं�चाा 
वाापर करून वांं�द्रेे-कुुर्लाा� संंकुुलाासााठीी प्रााधि�करणाानेे साादर केेलेेल्याा नि�योोजन प्रस्ताावाास तसेेच सदर क्षेेत्राासााठीी लाागूू कराावयााच्याा वि�काास 
नि�यंंत्रण नि�यमाावलीी,१९७९  यांं�स माान्यताा दि�लीी आहेे (ज्यााचाा उल्लेेख याापुुढेे “उक्त नि�यमाावलीी” असाा केेलाा आहेे) ;     

आणि� ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र शाासनाानेे नगरवि�काास वि�भाागााच्याा दि�नांं�क २ मेे,२००८ रोोजीीच्याा अधि�सूूचनाा क्र. टीीपीीबीी -४३०७/ 
२५९४/प्र.क्र. ६५/२००८/नवि�-११ अन्वये उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७, पोोट-कलम (२), अन्वये प्रााप्त अधि�काारांं�चाा वाापर करून 
वांं�द्रेे-कुुर्लाा� संंकुुलाातीील ‘जीी (जीी, जीीएन व जीी-टेेक्स्ट) ब्लॉॉकचाा  चटई  क्षेेत्र नि�र्देेशांं�क वााणि�ज्य वाापराासााठीी २.० तेे ४.० पर्यंंत व 
रहि�वाास वाापराासााठीी १.५० तेे ३.० पर्यंंत वााढवि�ण्यााच्याा अनुुषंंगाानेे उक्त नि�यमाावलीीच्याा वि�नि�यम क्र. ४(ii) मध्येे  सुुधाारणाा करण्याास  
माान्यताा दि�लीी आहेे ;



2 महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्र असााधाारण भााग एक–कोोकण वि�भाागीीय पुुरवणीी, जाानेेवाारीी ३१, २०२४/मााघ ११, शकेे १९४५	

आणि� ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र शाासनााने ेनगरवि�काास वि�भाागााच्याा दि�नांं�क ३१ ऑगस्ट,२००८ रोोजीीच्याा अधि�सूूचनाा क्र. टीीपीीबीी-४३०८/ 
२६१७/प्र.क्र.-२९/२००९/नवि�-११ अन्वयेे उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७, पोोट-कलम (२) अन्वयेे प्रााप्त अधि�काारांं�चाा वाापर करून 
वांं�द्रेे-कुुर्लाा� संंकुुलाातीील ‘ई’  ब्लॉॉकचाा  चटई  क्षेेत्र नि�र्देेशांं�क (सीीआरझेेड क्षेेत्र वगळूून)  वााणि�ज्य वाापराासााठीी २.० तेे ४.० पर्यंंत व 
रहि�वाास वाापराासााठीी १.५० तेे ३.० पर्यंंत वााढवि�ण्यााच्याा अनुुषंंगाानेे उक्त नि�यमाावलीीच्याा वि�नि�यम क्र. ४(ii) मध्येे  सुुधाारणाा करण्याास  
माान्यताा दि�लीी आहेे ;

आणि� ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र शाासनााने ेनगरवि�काास वि�भाागााच्याा दि�नांं�क २३ ऑगस्ट,२०१५ रोोजीीच्याा अधि�सूूचनाा क्र. टीीपीीबीी -४३१३/ 
२४४/प्र.क्र.१५८/१३/नवि�-११ अन्वयेे उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७, पोोट-कलम (२), अन्वयेे प्रााप्त अधि�काारांं�चाा वाापर करून 
वांं�द्रेे-कुुर्लाा� संंकुुलाातीील ‘जीी’ ब्लॉॉकमधीील रहि�वाास वाापराासााठीी चटई क्षेेत्र नि�र्देेशांं�क ३.० तेे ४.० पर्यंंत वााढवि�ण्यााच्याा अनुुषंंगाानेे उक्त 
नि�यमाावलीीच्याा वि�नि�यम क्र. ४(ii) मध्येे सुुधाारणाा करण्याास माान्यताा दि�लीी आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त नि�यमाावलीीच्याा वि�नि�यम क्र. ४(ii) अन्वयेे वांं�द्रेे-कुुर्लाा� संंकुुलाातीील चटई क्षेेत्र नि�र्देेशांं�क (Aggregate 
FSI) हाा संंबंंधि�त जमीीन वाापरााच्याा एकूूण वि�काास योोग्य क्षेेत्राासााठीी लाागूू असूून नि�व्वळ भूूखंंडाावरीील कमााल चटई क्षेेत्र नि�र्देेशांं�क हाा 
प्रााधि�करणााच्याा वाास्तुुशाास्त्रीीय नि�यंंत्रणाानुुसाार लाागूू रााहीील असेे नमूूद केेलेे आहेे ;

आणि� ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र शाासनाानेे  नगरवि�काास वि�भाागााच्याा दि�नांं�क २९ ऑगस्ट,२०२२ रोोजीीच्याा शाासन नि�र्णणय  
क्र. एमआरडीी-३३२२/प्र.क्र.८३/नवि�-७ अन्वये वांं�द्रेे-कुुर्लाा� संंकुुलाातीील प्रााधि�करणााच्याा भूूखंंडाावर अति�रि�क्त चटई क्षेेत्र नि�र्देेशांं�क 
अधि�मूूल्यााचे ेउचि�त सुुसुतु्रीीकरण करण्यााकरि�ताा अभ्याास करण्याासााठीी अति�रि�क्त मुुख्य सचि�व, नगरवि�काास वि�भााग यांं�च्याा अध्यक्षतेखाालीी 
एक उच्चस्तरीीय समि�तीी गठीीत केेलीी आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, सदर उच्चस्तरीीय समि�तीीनेे दि�. २३ नोोव्हेंंबर,२०२२, दि�. १२ जाानेेवाारीी,२०२३ व दि�. १२ मेे, २०२३ रोोजीीच्याा 
बैैठकीीमध्येे वांं�द्रेे-कुुर्लाा� संंकुुलाातीील प्रााधि�करणााच्याा भूूखंंडाावरीील  अति�रि�क्त चटई क्षेेत्र नि�र्देेशांं�क वााटपााबााबतच्याा वि�वि�ध मुुद्द्यांं�वर चर्चाा� 
करून समि�तीीचाा अहवााल महाारााष्ट्र शाासनाास दि�. १० जुुलैै,२०२३ रोोजीी साादर केेलाा आहेे. ज्याामध्येे समि�तीीनेे वांं�द्रेे-कुुर्लाा� संंकुुलाातीील 
उक्त ब्लॉॉकमधीील बहुुतांं�श भूूखंंडााचेे वााटप झाालेे असल्याानेे उर्ववरि�त भूूखंंडाावर शि�ल्लक बांं�धकााम क्षेेत्र वाापरण्याासााठीी व अस्ति�ित्वाातीील 
इमाारतींंवर तसेेच इमाारतींंच्याा पुुनर्वि�िकाासाासााठीी/पुुनर्बांं�धणीीसााठीी अति�रि�क्त बांं�धकााम क्षेेत्र उपलब्ध करून   उक्त ब्लॉॉकमधीील प्रस्ताावि�त  
आंंतररााष्ट्रीीय वि�त्त व व्याापाार केंंद्र ( International Finance and Business Centre)/वि�त्तीीय व्याापाार क्षेेत्र (Financial 
Business Area) चाा जलदगतीीनेे वि�काास करण्यााच्याा अनुुषंंगाानेे उक्त ब्लॉॉकचेे एकत्रीीकरण करून संंपूूर्णण के्षेत्राावर (Gross 
Plot Area) ‘४.०’ ग्लोोबल चटई क्षेेत्र नि�र्देेशांं�क मंंजूूर करून  यााद्वाारेे उपलब्ध होोणााऱ्याा अति�रि�क्त बांं�धकााम क्षेेत्रााच्याा वााटपाासााठीी 
प्रोोत्सााहनाात्मक दर लाागूू करण्यााचीी शि�फाारस केेलीी आहेे ;

आणि� ज्यााअर्थीी, सदर उच्चस्तरीीय समि�तीीच्याा शि�फाारशीी लक्षाात घेेताा सदर ब्लॉॉकमधीील वि�द्यमाान मोोकळ्याा जाागाा (RG) व 
रस्त्यााखाालीील क्षेते्र कमीी न करताा, वांं�द्रे-ेकुरु्लाा� संकंुलुाातीील उक्त ब्लॉॉकमधीील प्रस्ताावि�त आंतंररााष्ट्रीीय वि�त्त व व्याापाार केंदं्रााचाा जलदगतीीनेे 
वि�काास होोऊन जाास्तीीतजाास्त काार्याा�लयेे, नि�वाासीी सदनि�काा व इतर सोोयीी सुुवि�धाा यांं�च्याा माार्फफत रोोजगाारााच्याा संंधीी उपलब्ध होोण्याासााठीी  
तसेचे वांं�द्रे-ेकुुर्लाा� संकंुलु व बृहृन्मुंं�बई महाापाालि�केतेीील इतर क्षेते्रांं�मधीील वि�काासांं�मध्ये ेसमाानताा रााहण्यााच्याा दृषृ्टीीकोोनाातूनू उक्त नि�यमाावलीीत 
सोोबतचेे परि�शि�ष्टाामध्येे प्रस्ताावि�त केेल्यााप्रमााणेे फेेरबदल करणेे आवश्यक आहेे, अशीी शाासन नगरवि�काास वि�भाागााचीी खाात्रीी झाालीी आहेे. 
(याापुुढेे यााचाा उल्लेेख “प्रस्ताावि�त फेेरबदल” असाा करणेेत आलेेलाा आहेे).

आणि� त्यााअर्थीी, उपरोोक्त परि�स्थि�ितीी आणि� वस्तुसु्थि�ितीी वि�चााराात घेेताा आणि� उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७ च्याा पोोट-कलम (१कक) 
अन्वयेे प्रााप्त अधि�काार आणि� त्याा संंदर्भाा�तीील सर्वव शक्तींंचाा वाापर करून,  शाासन यााद्वाारेे प्रस्ताावि�त फेेरबदलाावि�षयीी उक्त अधि�नि�यमााच्याा 
कलम ३७,  पोोट-कलम  (१कक) चेे खंंड(क) नुुसाार कोोणत्यााहीी  व्यक्तीीकडूून हरकतीी/ सूूचनाा माागवि�ण्याासााठीी  तसेेच संंभााव्य बााधि�त 
होोणााऱ्याा व्यक्तींंच्याा मााहि�तीीसााठीी सदर सूूचनाा प्रसि�द्ध करीीत आहेे. शाासनााकडूून असेेहीी कळवि�णेेत येेत आहेे कीी, सोोबतचेे परि�शि�ष्टाात 
नमूूद प्रस्ताावि�त फेेरबदलाावि�षयीी कोोणत्यााहीी हरकतीी/ सूूचनाा महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्राात सदर सूूचनाा प्रसि�द्ध झााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूून 
एक महि�न्यााच्याा आत उप संंचाालक, नगररचनाा, बृृहन्मुंं�बई यांं�चेेकडेे  इन्साा हटमेंंटस, ई-ब्लॉॉक, आझााद मैैदाान, महाापाालि�काा माार्गग, 
मुंं�बई ४०० ००१ याा काार्याा�लयााचेे पत्त्याावर पााठवि�ण्याात यााव्याात.  सदर प्रााप्त हरकतीी/ सूूचनांं�वर सुुनाावणीी देेऊन उक्त प्रााधि�करणााचेे म्हणणेे 
घेऊेन त्याावरीील अहवााल शाासनाास साादर करण्याासााठीी उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम १६२(१) अन्वये उप संचंाालक, नगररचनाा, बृहृन्मुंं�बई 
यांं�नाा शाासनााचेे वतीीनेे “अधि�काारीी” म्हणूून प्रााधि�कृृत करण्याात येेत असूून त्यांं�च्यााकडेे सदरच्याा काालाावधीीत प्रााप्त होोणााऱ्याा हरकतीी/सूूचनाा 
याावर उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७ च्याा पोोट-कलम (१कक) अन्वयेे काार्ययवााहीी करण्याात येेईल ;

उक्त अधि�नि�यमााचेे कलम ३७(१कक) अन्वये सदर फेेरबदलााचीी सूचूनाा महाारााष्ट्र शाासनााच्याा www.maharashtra.gov.in 
(काायदाा /नि�यम ) याा वेेबसााईटवर देेखीील प्रसि�द्ध करण्याात याावीी.    
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URBAN DEVELOPMENT DEPARTMENT

Mantralaya, Mumbai 400 032, Dated 29th January 2024.

Notice

Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966.

No.  TPB-4323/C.R.139/2023/UD-11.—Whereas, the Government in the Urban Development, 
Public Health and Housing Department vide Notification No. BKR 1177/262/UD-5, dated 7th March, 
1977 has appointed the Mumbai Metropolitan Region Development Authority established under the 
Mumbai Metropolitan Region Development Authority Act, 1974 (Mah.IV of 1975) to be the Special 
Planning Authority (hereafter referred to as “the Authority”) for the Bandra-Kurla Complex Notified 
Area (hereafter referred to by its acronym as “BKC”) under clause (C) of sub-section (1) of section 
40 of Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 (hereafter referred to as “the said Act”) ;  

And whereas, in exercise of its powers under sub-section (1) of section 115 as substituted by  
sub-section (3) of section 40 of the said Act, the Government in the Urban Development, Public Health 
and Housing Department vide Notification No. BKR 1177/262/UD-5, dated 9th April, 1979 approved 
the Planning Proposals submitted by the Authority for the development of lands in the Bandra-Kurla 
Complex Notified Area together with the Bandra-Kurla Complex Notified Area Development Control 
Regulations, 1979 (hereafter referred to as “ the said Regulation”) ; 

And whereas, in exercise of its powers under sub-section (2) of section 37 of the said Act, the 
Government of Maharashtra vide Notification No.TPB-4307/2594/2617/CR-65/2008/UD-11, dated 
2nd May, 2008 sanctioned the modification   in Regulation 4(ii) of the said Regulation regarding 
increase in Floor Space Index (FSI) from 2.00 to 4.00 for Commercial purposes and from 1.50 to 3.00 
for Residential purposes in ‘G’ Block of BKC;

And whereas, in exercise of its powers under sub-section (2) of section 37 of the said Act, the 
Government of Maharashtra vide Notification No.TPB-4308/3531/2617/CR-29/2009/UD-11, dated 
31st August, 2009 sanctioned the modification   in Regulation 4(ii) of the said Regulation regarding 
increase in FSI from 2.00 to 4.00 for Commercial purposes and from 1.50 to 3.00 for Residential 
purposes in ‘E’ Block of BKC except areas under CRZ for which the sanctioned DCR as on 19/02/1991 
are applicable;

And whereas, in exercise of its powers under sub-section (2) of section 37 of the said Act, 
the Government of Maharashtra vide Notification No.TPB-4313/244/CR-158/13/UD-11, dated  
23rd August, 2015 further sanctioned the modification in Regulation 4(ii) of the said Regulation 
regarding increase in FSI from 3.0 to 4.00 for Residential purposes in ‘G’ Block of BKC;

And whereas, as per the said Regulation the values of Floor Space Index (FSI) in Bandra-Kurla 
Complex Notified Area are the values of the aggregate FSI in respect of the total buildable area in 
a block of plots in the respective zone and the maximum permissible floor space in any plot shall 
be in accordance with the Architectural Control Drawings for that plot prepared by the Authority; 

And whereas, the Government of Maharashtra through Urban Development Department vide 
G.R. No.MRD-3322/CR-83/UD-7 dated 29th August, 2022 has constituted a High-Level Committee 
under the Chairmanship of Additional Chief Secretary, Urban Development Department (hereafter 
referred to as “ the said H. L. Committee”)  to study and submit report on rationalization of premium 
rates for allotment of Additional FSI on Authority’s lands in BKC; 

And whereas, the High-Level Committee held its meetings on 23rd November, 2022, 12th 
January, 2023 and 12th May, 2023 to deliberate various issues pertaining to the Additional FSI in 
BKC and submitted the final report to the Government of Maharashtra on 10th July, 2023 wherein 
the High Level Committee recommended amalgamation of Block ‘E’ & ‘G’ and Global FSI 4.0 for the 
said block to further promote development of  International Finance and Business Centre (IFBC) 
as most of the plots in the said block are allotted and Additional FSI is required for facilitating 
competitive bidding for  development of balance plots and encouraging redevelopment/reconstruction 
of existing plots through promotional rates of premium;    
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  	 And whereas, considering the recommendations of the High Level Committee, the Government 
in Urban Development Department is of the opinion that in order to promote the development of 
International Finance and Business Centre in BKC and to bring parity between the developments in 
BKC and BruhanMumbai Municipal Corporation Area , it is expedient to modify the said Regulations 
of BKC, as specifically described in the Schedule attached herewith; (hereinafter referred to as “the 
proposed modification”) provided that the total area under Recreational/Layout Open Spaces and 
roads provided as per the existing layout of ‘E’ and ‘G’ Block of BKC shall be maintained and are not 
reduced in the process of redevelopment.

Now, therefore, after considering the above facts and circumstances and in exercise of the powers 
conferred by sub-section (1AA) of Section 37 of the said Act; and of all other powers enabling it in this 
behalf, Government hereby publishes a Notice for inviting objections/ suggestions from any persons 
with respect to proposed modification, as required by clause (a) of sub-section (1AA) of Section 37 of 
the said Act, for information of all persons likely to be affected thereby. The Government is further 
pleased to inform that any objections/ suggestions in respect of the proposed modification mentioned 
in the Schedule attached herewith may be forwarded, before the expiry of one month from the date 
of publication of this Notice in the Maharashtra Government Gazette, to the Deputy Director of 
Town Planning, Greater Mumbai, having his office at ENSA Hutments, E-Block, Azad Maidan, 
Mahapalika Marg, Mumbai 400 001. Any objections / suggestions, which may be received within the 
said period will be dealt with in accordance with the provisions of sub-section (1AA) of Section 37 of 
the said Act by the Deputy Director of Town Planning, Greater Mumbai, who is hereby authorized 
under Section 162 (1) of the said Act as an “officer” on the behalf of Government to hear objections / 
suggestions which are received and say of the said Authority, as the case may be and submit his 
report to the Government; 

This  Notice under sub-section (1AA) of Section 37 of the said Act shall also be available on the 
Govt. of Maharashtra website : www.maharashtra.gov.in (Acts/Rules ).

भााग एक (कोो.वि�.पुु)-१३–३अ
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