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महाराष्टट्रõ शासन राजपत्र
असाधारण भाग चार-ब

वर्षष १०, अंंक १४२(२)] सोोमवाार, ऑक्टोोबर ७, २०२४/आश्वि�िन १५, शकेे १९४६ [पृषृ्ठेे 5,  किं�ंमत : रुपयेे ९.००

असााधाारण क्रमांं�क ३७५

प्राधिकृत प्रकाशन

महाराष्टट्र शासनाने महाराष्टट्र अधिनियमांन््वये तयार केलेले 
(भाग एक, एक-अ आणि एक-ल यांमध््यये प्रसिद्ध केलेले नियम व आदेश यांव््यतिरिक््त) नियम व आदेश.

नगरवि�काास वि�भााग

४ थाा मजलाा, मुुख्य इमाारत, मंंत्राालय, मुंं�बई  ४०० ०३२, 
दि�नांं�क ७ ऑक्टोोबर २०२४.

अधि�सूूचनाा

महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६.

क्रमांं�क टि�पीीएस-१२२४/१०१८/प्र.क्र.१५/२४/नवि�-१२.—आणि� ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र शाासनााने ेरााज्याातीील बृहृन्मुंं�बई महाानगरपाालि�काा, 
बृृहन्मुंं�बई महाानगरपाालि�काा क्षेेत्राातीील नि�योोजन प्रााधि�करणेे/ वि�शेेष नि�योोजन प्रााधि�करणेे / वि�काास प्रााधि�करणेे, महाारााष्ट्र औद्योोगि�क वि�काास 
महाामंंडळ, नैैनाा, जवााहरलााल नेेहरू पोोर्टट ट्रस्ट, हि�ल स्टेेशन नगरपाालि�काा, पर्याा�वरण, वन व हवाामाान बदल मंंत्राालयाानेे अधि�सूूचि�त केेलेेलीी 
संंवेेदनशीील क्षेेत्रेे व लोोणाावळाा नगरपरि�षद वगळताा उर्ववरि�त सर्वव नि�योोजन प्रााधि�करणेे व प्राादेेशि�क योोजनाा क्षेेत्रांं�करीीताा एकत्रि�कृृत वि�काास 
नि�यंंत्रण व प्रोोत्सााहन नि�यमाावलीी (यूूडीीसीीपीीआर) (याापुुढेे जि�चाा उल्लेेख “उक्त युुडीीसीीपीीआर” असाा करण्याात आलाा आहेे) शाासनाानेे 
उक्त अधि�नि�यमाामधीील तरतुुदीीनुुसाार शाासन अधि�सूूचनाा क्र.टि�पीीएस-१८१८/प्र.क्र.२३६/१८/वि�योो व प्राायोो/कलम ३७(१कक)(ग) व 
कलम २०(४)/नवि�-१३, दि�.२/१२/२०२० अन्वयेे मंंजूूर केेलीी असूून, तीी दि�.३/१२/२०२० पाासूून अंंमलाात आलीी आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त युुडीीसीीपीीआरच्याा वि�नि�यम क्र.६.३ मधीील तक्ताा-६G हाा रहि�वाास, वााणि�ज्य, इ. साारख्याा वि�कसनशीील 
झोोनमधीील भुखुंडंाावर अधि�मुुल्य आकाारून अति�रि�क्त च.क्षे.ेनि�. आणि� अनुुज्ञेये टि�डीीआर याासह अनुजु्ञेये असलेले्याा च.क्षे.ेनि�. संदंर्भाा�त आहे;े

आणि� ज्यााअर्थीी, अध्यक्ष, क्रेेडााई बााम राायगड यांं�नीी पनवेेल महाानगरपाालि�काा हद्दीीमधीील सि�डकोो नोोडमध्येे अधि�मुुल्य आकाारून 
टि�डि�आर अनुुज्ञेेय करण्यााचीी वि�नंंतीी शाासनाास दि�.२८/०४/२०२३ रोोजीीच्याा पत्राान्वयेे केेलीी आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, संंचाालक, नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य, पुुणेे यांं�चेेशीी सल्लाामसलत केेल्याानंंतर व आवश्यक तीी चौौकशीी केेल्याानंंतर, 
उक्त युडुीीसीीपीीआरच्याा प्रकरण १०-शहर वि�शि�ष्ट नि�यमाावलीीमध्ये ेनवीीन खंडं अंतंर्भूू�त करून  पनवेले महाानगरपाालि�काा क्षेते्राासााठीी अधि�मुलु्य 
आकाारून अनुजु्ञेये टि�डि�आरचीी  परवाानगीी अटि�साापेके्ष देणेे ेआवश्यक आहे,े असे ेशाासनााचे ेमत झााले ेआहे े(याापुढुे ेज्यााचाा उल्लेखे “प्रस्ताावि�त 
फेेरबदल” असाा करण्याात आलाा आहेे) ;
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आणि� ज्यााअर्थीी, शाासनाानेे उक्त अधि�नि�यमाातीील कलम ३७ मधीील उपकलम (१कक)(क) अनुुसाार प्रदत्त असलेेल्याा शक्तीीस 
अनुुसरुन प्रस्ताावि�त फेेरबदलाासंंदर्भाा�त सूूचनाा क्र.टि�पीीएस-१२२४/१०१८/प्र.क्र.१५/२४/नवि�-१२, दि�.१५/३/२०२४ प्रसि�द्ध केेलीी 
आहेे, जीी महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्र असााधाारण भााग-१ मध्येे कोोकण वि�भाागीीय पुुरवणीीमध्येे दि�.१६.०३.२०२४ रोोजीी पृृ.क्र.१ तेे ४ वर 
प्रसि�ध्द झाालीी (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त सुुचनाा” असाा करण्याात आलाा आहेे) असूून, सदर सुुचनेेखाालीील परि�शि�ष्टाामध्येे वि�श्लेेषि�त 
केेल्याानुुसाारच्याा प्रस्ताावि�त फेेरबदलाासंंदर्भाा�त आम नाागरि�कांं�कडूून हरकतीी आणि�/किं�ंवाा सुुचनाा सदरचीी सूूचनाा शाासन रााजपत्राात प्रसि�द्ध 
झााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूनू १ महि�न्याात साादर करणेबेााबत सुचुि�त करण्याात आले ेहोोते.े तसेचे उक्त मुदुतीीत प्रााप्त होोणााऱ्याा हरकतीी आणि�/किं�वाा 
सूूचनांं�वर संंबंंधि�तांं�नाा सुुनाावणीी देेवूून त्यांं�चेे म्हणणेे ऐकूून घेेण्याासााठीी व पनवेेल महाानगरपाालि�काा यांं�चेे म्हणणेे वि�चााराात घेेवूून अहवााल 
शाासनाास साादर करण्यााकरीीताा शाासनााने ेसहसंचाालक, नगररचनाा, कोोकण वि�भााग, नवीी मुंं�बई यांं�चीी उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम १६२(१) 
अन्वयेे अधि�काारीी म्हणूून नि�युुक्तीी करण्याात आलीी आहेे. (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त अधि�काारीी” असाा करण्याात आलाा आहेे).

आणि� ज्यााअर्थीी, प्रााप्त नि�वेदेन वि�चााराात घेतेल्याानंतंर प्रस्ताावि�त फेरेबदलााअंतंर्गगतचीी सुधुाारणाा ताात्कााळ प्रभाावााने ेलाागू ूकरणे ेआवश्यक 
असल्यााचीी वस्तुुस्थि�ितीी वि�चााराात घेेवूून शाासनाानेे उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम १५४ मधीील तरतुुदीीनुुसाार ताात्कााळ प्रभाावाानेे लाागूू केेलेेल्याा 
सुुधाारणेेस माा.उच्च न्याायाालयाानेे दि�.०३/०७/२०२४ व दि�.०८/०८/२०२४ रोोजीीच्याा अंंतरि�म आदेेशाान्वयेे स्थगि�तीी दि�लीी आहेे. (याापुुढेे 
ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त नि�देेश” असाा करण्याात आलाा आहेे) ;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त अधि�काारीी यांं�चाा अहवााल वि�चााराात घेेतल्याानंंतर व संंचाालक, नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य, पुुणेे यांं�चाा सल्लाा 
घेेतल्याानंंतर तसेेच आवश्यक तीी चौौकशीी केेल्याानंंतर प्रस्ताावि�त फेेरबदल मंंजूूर करणेे आवश्यक आहेे, असेे शाासनााचेे मत झाालेे आहेे;

आणि� त्यााअर्थीी, आताा उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७(१कक)(ग) अन्वयेे शाासनाास प्रदत्त असलेेल्याा अधि�कााराात शाासन यााद्वाारेे 
दि�.१५/०३/२०२४ च्याा सुुचनेेन्वयेे प्रसि�द्ध केेलेेलाा प्रस्ताावि�त फेेरबदल याासोोबत जोोडलेेल्याा अनुुसुुचीीमध्येे वि�श्लेेषि�त केेल्याानुुसाार मंंजूूर 
करीीत आहेे व त्यााकरीीताा दि�.२/१२/२०२० रोोजीीच्याा अधि�सूूचनेेन्वयेे मंंजूूर केेलेेल्याा एकत्रि�त वि�काास नि�यंंत्रण व प्रोोत्सााहन नि�यमाावलीीमध्येे 
सुुधाारणाा करण्याात येेत आहेे. तसेेच शाासनाानेे दि�.१५/०३/२०२४ रोोजीी दि�लेेलेे उक्त नि�देेश माागेे घेेण्याात येेत आहेेत;

२.  उक्त मंंजूूर फेेरबदल सदरचीी अधि�सूूचनाा शाासन रााजपत्राात प्रसि�द्ध झााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूून अंंमलाात येेईल. 

३.  उक्त मंंजूूर फेेरबदलााबााबतचीी अधि�सुुचनाा खाालीील काार्याा�लयांं�मध्येे काार्याा�लयीीन वेेळेेत एक महि�न्यााच्याा काालाावधीीकरीीताा 
सर्ववसाामाान्य जनतेेच्याा अवलोोकनाार्थथ उपलब्ध रााहीील.

(१) आयुुक्त, पनवेेल महाानगरपाालि�काा, पनवेेल. 

(२) सहसंंचाालक, नगररचनाा, कोोकण वि�भााग, कोोकण भवन, नवीी मुंं�बई.

(३) सहाायक संंचाालक, नगररचनाा, राायगड-अलि�बााग शााखाा, राायगड.

४.  सदरचीी अधि�सूचूनाा हीी महाारााष्ट्र शाासनााच्याा www.maharashtra.gov.in (काायदेे व नि�यम) वेबेसााईटवर उपलब्ध रााहीील.
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परि�शि�ष्ट

शाासन नगरवि�काास वि�भाागााचीी अधि�सूूचनाा क्र.टि�पीीएस-१२२४/१०१८/ प्र.क्र.१५/२४/नवि�-१२,  
दि�नांं�क- ०७ ऑक्टोोबर, २०२४.

‘A New Clause 10.16 in the Chapter 10- City Specific Regulation is included in the sanctioned 
Unified Development Control and Development Regulations as follows :—

10.16-AREA WITHIN PANVEL MUNICIPAL CORPORATION—

In area of panvel Municipal Corporation, 75% of  the total permissible TDR component as 
metioned in Coloum 5 of the Table-6G in the Regulation No. 6.3, may be utiliesd on paymet of 
premium at the rate of 60% land rate mentioned  in the Annusal Statement of Rates subject to 
following condition. Balance 25% to be utilised in the form of TDR only

Condition : This provison shall only be applicable till the sanction of the Development Plan of 
Panvel Municipal Corporation under section 31(1) of the Maharashtra Regional and Town Planning 

Act, 1966’.  

     महाारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल यांं�च्याा आदेेशाानुुसाार व नाावाानेे,

नि�र्ममलकुुमाार चौौधरीी,
शाासनााचेे उपसचि�व.

भााग चाार-ब-३७५–२
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URBAN DEVELOPMENT DEPARTMENT

4th Floor, Main Building, Mantralaya, Mumbai 400 032  
Dated 7th October 2024.

NOTIFICATION

The Maharashtra Regional And Town Planning Act, 1966.

No. TPS-1224/1018/CR.15/24/UD-12.—Whereas, the Government of Maharashtra has sanctioned 
the Unified Development Control and Promotion Regulations (UDCPR) (hereinafter reffered 
to as ‘the said UDCPR’) for all the Regional Plans and Planning Authorities of the state except 
Municipal Corporation of Greater Mumbai, other Planning Authorities/Special Planning Authorities/
Development Authorities within the limit of Municipal Corporation of Greater Mumbai, MIDC, 
NAINA, Jawaharlal Nehru Port Trust, Hill Station Municipal Councils, Eco-Sensitive / Eco-Fragile 
region notified by MoEF & CC and Lonavala Municipal Council under the provisions of the said 
Act vide Notification No TPS-1818/ CR.238/18/ DP.&RP./Sec.37(IAA)(c) & sec20(4)/UD-13, dated 
02/12/2020 which has come into force with effect from 3/12/2020;

And whereas, the Table-6G of Regulation 6.3 in the said UDCPR is regarding the Permissible 
FSI including additional FSI on payment of premium and permissible TDR loading on a plot in 
developable zones like residential, commercial, etc.

And whereas, the President, Credai Banm Raigad, has requested Government vide letter dated 
28/4/2023 to allow TDR in lieu of premium in the CIDCO Nodes of Panvel Municipal Corporation;

And whereas, after consulting the Director of Town Planning, Maharashtra State, Pune and 
after making necessary enquiries, Government was of the opinion that, it is necessary to modify 
the said UDCPR by including a new Clause in the Chapter 10- City Specific Regulation, in respect 
of allowing permissible TDR loading on payment of premium in the Pancel Municipal Corporation 
subject to condition (hereinafter referred to as “the Proposed Modification”);

And whereas, the Government, in accordance with the provisions contained in sub-section (1AA)
(a) of section 37 of the said Act, published a notice bearing no. TPS-1224/1018/CR.15/24/UD-12, dated 
15/3/2024 which appeared in Maharashtra Government Extraordinary official Gazette, part-I, Konkan 
Division dated 16/3/2024  on pages  1 to 4  (hereinafter referred to as “the said Notice”)  and invited 
objections and / or suggestions in respect of the proposed modification more specifically described in 
the Schedule below the said notice, from the general public within a period of 1 (one) month from the 
date of publication of the said notice in Maharashtra Government Gazette and the Joint Director of 
Town Planning, Konkan Division, Navi Mumbai was appointed as an Officer (hereinafter referred 
to as “the said officer”) on behalf of Government under section 162(1) of the said Act, and authorised 
to hear the objections and /or suggestions which may be received from the general public within the 
aforesaid stipulated period & also the say of the Panvel Municipal Corporation and submit his report 
to the Government.

And whereas, considering the representation  received, the Government was of the opinion 
that the proposed modification should be implemented by the immediate effect and hence given 
directions under section 154 of the said Act, vide no. TPS-1224/1018/CR.15/24/UD-12, dated 15/3/2024  
(hereinafter referred to as “the said directives”) which is stayed by the Hon’ble High Court vide 
interim order dated 3/7/2024 & dated 8/8/2024; 

And whereas, after considering the report submitted by the said officer and after consulting the 
Director of Town Planning, Maharashtra State, Pune and also after making necessary enquiries, the 
Government is of the opinion that the proposed modification needs to be sanctioned.

Now therefore, in exercise of the powers conferred under section 37(1AA)(c) of the said Act, the 
Government hereby sanctions, the proposed modifcation publised vide the notice dated 15/3/2024, 
as described more speciafically in the Schedule appended hereto, and for that purpose modifies the 
notification dated 2/12/2020 sanctioning the Unified Development Control and Promotion Regulations. 
Also the said directives given by Government vide dated 15/3/2024 is hereby withdrawn; 
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2.  The aforesaid sanctioned modification shall come into force from the date of publication of 
this Notification in the Maharashtra Government Gazette.

3.  The aforesaid sanctioned modification is kept for inspection to the general public in the 
following offices for the period of one month on all working days.

(1)	 The Commissioner, Panvel  Municipal Corporation, Panvel.

(2)	 The Joint Director of Town Planning, Konkan Division, Konkan Bhavan, Navi Mumbai.

(3)	 The Assistant Director of Town Planning, Raigad-Alibaug Branch, Raigad.

4.  This notification shall also be made available on the Government website www.maharashtra.
gov.in (Acts/Rules)

SCHEDULE

  Accompaniment to the Government in Urban Development Department  
Notification No. 1224/1018/CR.15/24/UD-12, Dated 7th  October, 2024.

‘A New Clause 10.16 in the Chapter 10- City Specific Regulation is included in the sanctioned 
Unified Development Control and Development Regulations as follows:-—

10.16-AREA WITHIN PANVEL MUNICIPAL CORPORATION—

In area of panvel Municipal Corporation, 75% of  the total permissible TDR component as 
metioned in Coloum 5 of the Table-6G in the Regulation No. 6.3, may be utiliesd on paymet of 
premium at the rate of 60% land rate mentioned  in the Annusal Statement of Rates subject to 
following condition. Balance 25% to be utilised in the form of TDR only

Condition : This provison shall only be applicable till the sanction of the Development Plan of 
Panvel Municipal Corporation under section 31(1) of the Maharashtra Regional and Town Planning 
Act, 1966’. 

By order and in the name of the Governor of Maharashtra.

NIRMALKUMAR CHAUDHARI,
Deputy Secretary to Government.


