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महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६.

क्रमांं�क प्राा.योो.मुंं�.म/मौौ.हेेदुुटणेे व इतर/पलाावाा-२/ए.न.व.प्र.-५/प्र.क्र.४०२/२४/टि�पीीव्हीी-३/१०१६.–ज्यााअर्थीी, शाासनाानेे महाारााष्ट्र 
प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त अधि�नि�यम” असाा करण्याात आलाा आहेे.) च्याा कलम 
४० चेे तरतुुदीीन्वयेे  शाासनााच्याा नगरवि�काास आणि� साार्ववजनि�क आरोोग्य वि�भाागााकडीील अधि�सूूचनाा क्र.टि�पीीबीी-१२७५/ ११९९/युुडीी-८, 
दि�.१५ माार्चच, १९७६ अन्वयेे अंंबरनााथ, कुुळगांं�व-बदलाापूूर व परि�सर अधि�सूूचि�त क्षेेत्रााकरि�ताा (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त अधि�सूूचि�त 
क्षेेत्र” असाा करण्याात आलाा आहेे.) मुंं�बई महाानगर प्रदेेश वि�काास प्रााधि�करणााचीी वि�शेेष नि�योोजन प्रााधि�करण म्हणूून नि�युुक्तीी केेलीी आहेे 
(याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख ‘उक्त वि�शेेष नि�योोजन प्रााधि�करण’ असाा करण्याात आलाा आहेे);

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त अधि�सूचूि�त के्षेत्रााचीी वि�काास योोजनाा (याापुुढे ेजि�चाा उल्लेेख “उक्त वि�काास योोजनाा क्र.१” असाा करण्याात आलाा 
आहे)े ति�च्याा वि�काास नि�यंंत्रण नि�यमाावलीीसह उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३१ (१) चे ेतरतुदुीीन्वये ेशाासनााच्याा नगरवि�काास वि�भाागााकडीील 
अधि�सूूचनाा क्र.टि�पीीएस-१२०४/ ९४१/प्र.क्र.१६३/०४/नवि�-१२, दि�.२५/०७/२००५ (याापुुढेे जि�चाा उल्लेेख “उक्त अधि�सूूचनाा” असाा 
करण्याात आलाा आहेे) अन्वयेे मंंजुुर झाालीी असूून, तीी दि�.१२/०८/२००५ पाासूून अंंमलाात आलीी आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, कल्यााण व अंंबरनााथ ताालुुक्याातीील २७ गाावांं�च्याा अधि�सूूचि�त क्षेेत्रााचीी वि�काास योोजनाा (याापुुढेे जि�चाा उल्लेेख 
“उक्त वि�काास योोजनाा क्र.२” असाा करण्याात आलाा आहेे) उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३१(१) चेे तरतुुदीीन्वयेे शाासनााच्याा नगरवि�काास 
वि�भाागााकडीील अधि�सूूचनाा क्र.टि�पीीएस-१२९२/१६९७/ प्र.क्र.१०१/१३/नवि�-१२, दि�.११/०३/२०१५ अन्वयेे मंंजुुर झाालीी असूून, तीी 
दि�.१३/०४/२०१५ पाासूून अंंमलाात आलीी आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७ (१कक) चेे तरतुुदीीन्वयेे वेेळोोवेेळीी फेेरबदल करून एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत 
प्रकल्पााकरि�तााचीी नि�यमाावलीी उक्त वि�काास योोजनाा क्र. १ व २ च्याा क्षेते्राासााठीी लाागू ूकरण्याात आलीी आहेे व सद्यस्थि�ितीीत, उक्त अधि�नि�यमााच्याा 
कलम ३७ (१कक) (ग) चेे तरतुुदीीन्वये शाासनााच्याा नगरवि�काास वि�भाागााकडीील अधि�सूूचनाा क्र.टि�पीीएस-१८१८/ प्र.क्र.२३६/१८/ 
कलम ३७(१कक)/नवि�-१३, दि�. ०२/१२/२०२० अन्वयेे मंंजुुर केेलेेल्याा एकत्रि�कृृत वि�काास नि�यंंत्रण व प्रोोत्सााहन नि�यमाावलीी मधीील 
एकाात्मि��कृत नगर वसााहत प्रकल्पााकरि�तााचे ेवि�नि�यम लाागू ूआहेते (याापुढुे ेज्यााचाा उल्लेेख “उक्त नि�यमाावलीी”  असाा करण्याात आलाा आहे)े;

आणि� ज्यााअर्थीी, शाासनााच्याा, नगरवि�काास वि�भाागाानेे मंंजुुर एकत्रि�कृृत वि�काास नि�यंंत्रण व प्रोोत्सााहन नि�यमाावलीी (UDCPR) मधीील 
एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पााच्याा (ITP) धोोरणाामध्येे बदल करण्याासााठीी, वि�नि�यम क्र.१४.१ मध्येे फेेरबदल उक्त अधि�नि�यमााचेे 
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कलम ३७ (१कक) (ग) व २०(४) चेे तरतुुदीीन्वयेेचीी अधि�सूूचनाा क्र. टि�पीीएस-१८२१/४५२/प्र.क्र.१०५/ २०२२/ (भााग-२)/नवि�-
१३, दि�.०५/०९/२०२४ अन्वयेे मंंजुुर केेलेे आहेेत;

आणि� ज्यााअर्थीी,  उक्त वि�काास योोजनाा क्षेेत्राासााठीी उक्त नि�यमाावलीी लाागूू झाालीी आहेे व त्याामध्येे एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत 
प्रकल्पााकरि�तााचीी नि�यमाावलीी  समाावि�ष्ट आहे े(याापुढुे ेजि�चाा उल्लेखे “उक्त एकाात्मि��कृतृ नगर वसााहत प्रकल्प वि�काासााकरि�तााचीी नि�यमाावलीी”  
असाा करण्याात आलाा आहेे); 

आणि� ज्यााअर्थीी, शाासनााच्याा नगरवि�काास वि�भाागााकडीील अधि�सूूचनाा क्र. टि�पीीएस १२१३/ ११६/ प्र.क्र. २८९/१३/नवि�-१२, दि�. 
०३/०३/२०१४ अन्वयेे वि�शेेष नगर वसााहतीीच्याा नि�यमाावलीीमधीील तरतुुदीीनुुसाार अंंबरनााथ, कुुळगांं�व-बदलाापूूर व परि�सर अधि�सूूचि�त 
क्षेेत्राामधीील मौौजेे खोोणीी व अंंतर्लीी, ताा.कल्यााण येेथीील अंंदााजेे ११,१४,७५५.९४ चौौ.मीी. क्षेेत्र उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ४४(२) चेे 
तरतुदुीीन्वये वि�शेेष नगर वसााहत प्रकल्प म्हणूनू घोोषि�त करून अटींं व शर्तींंसाापेके्ष स्थाानि�य मंंजुरुीी प्रदाान केलेीी आहे ेआणि� तद्नंंतर शाासनााच्याा 
नगरवि�काास वि�भाागााकडीील अधि�सूूचनाा क्र. टि�पीीएस-१२१३/११६/ प्र.क्र.२८९/(अ)/१३/नवि�-१२, दि�. २२/०८/२०१४ अन्वयेे वि�शेेष 
नगर वसााहतीीच्याा नि�यमाावलीीमधीील तरतुुदीीनुुसाार शाासनाानेे दि�.०३/०३/२०१४ रोोजीीच्याा अधि�सूूचनेेन्वयेे स्थाानि�य मंंजुुरीी प्रदाान करण्याात 
आलेेल्याा मौौ.खोोणीी व मौौ.अंंतर्लीी येेथीील वि�शेेष नगर वसााहत प्रकल्प क्षेेत्राामध्येे मौौ.खोोणीी व मौौ.अंंतर्लीी, ताा.कल्यााण येेथीील आणखीी 
३,५७,६९८.३० चौौ.मीी. क्षेते्र समाावि�ष्ट करण्याास अनुजु्ञेये करून, उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ४४ (२) चे ेतरतुदुीीन्वये ेवि�शेषे नगर वसााहत 
प्रकल्प म्हणूून घोोषि�त केेलेे आहेे व सदरच्याा वााढीीव क्षेेत्राासह अटींं व शर्तींंसाापेेक्ष सुुधाारि�त स्थाानि�य मंंजुुरीी प्रदाान केेलीी आहेे (याापुुढेे ज्यााचाा 
उल्लेेख “वि�शेेष नगर वसााहत प्रकल्प क्र. १” असाा करण्याात आलाा आहेे);

आणि� ज्यााअर्थीी, शाासनााच्याा नगरवि�काास वि�भाागााकडीील अधि�सूूचनाा क्र.टि�पीीएस-१२१३/११६/प्र.क्र.२८९/(बीी)/१३/नवि�-१२, 
दि�.२२/०८/२०१४ अन्वयेे वि�शेेष नगर वसााहतीीच्याा नि�यमाावलीी-मधीील तरतुुदीीनुुसाार कल्यााण व अंंबरनााथ ताालुुक्याातीील २७ गाावांं�च्याा 
अधि�सूूचि�त क्षेेत्राामधीील मौौ.हेेदुुटणेे व कोोळेे, ताा. कल्यााण येेथीील अंंदााजेे ८,४१,०१७ चौौ.मीी. क्षेेत्र उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम १८(३) 
सहकलम ४४ (२) चेे तरतुुदीीन्वयेे वि�शेेष नगर वसााहत प्रकल्प म्हणूून घोोषि�त करून अटींं व शर्तींंसाापेेक्ष त्याास स्थाानि�य मंंजुुरीी प्रदाान केेलीी 
आहेे (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “वि�शेेष नगर वसााहत प्रकल्प क्र. २” असाा करण्याात आलाा आहेे);

आणि� ज्यााअर्थीी, शाासनााच्याा नगरवि�काास वि�भाागााकडीील अधि�सूूचनाा क्र. टि�पीीएस-१२१४/१६८७/ प्र.क्र.७८/२५/नवि�-१२, 
दि�.०८/०७/२०१५ अन्वयेे वि�शेेष नगर वसााहतीीच्याा नि�यमाावलीीमधीील तरतुुदीीनुुसाार कल्यााण व अंंबरनााथ ताालुुक्याातीील २७ गाावांं�च्याा 
अधि�सूचूि�त क्षेते्राामधीील मौौ. हेदेुटुणे,े ताा.कल्यााण व मौौ. उबंंरोोलीी, ताा.अंंबरनााथ येथेीील अंंदााजे े४,१३,५७३ चौौ.मीी. क्षेते्र उक्त अधि�नि�यमााच्याा 
कलम ४४(२) चेे तरतुुदीीन्वयेे वि�शेेष नगर वसााहत प्रकल्प म्हणूून घोोषि�त करून अटींं व शर्तींंसाापेेक्ष त्याास स्थाानि�य मंंजुुरीी प्रदाान केेलीी आहेे 
(याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “वि�शेेष नगर वसााहत प्रकल्प क्र. ३” असाा करण्याात आलाा आहेे);

आणि� ज्यााअर्थीी, वि�शेेष नगर वसााहत प्रकल्प क्र. १, २ व ३ हेे तीीन वेेगवेेगळ्याा नि�योोजन प्रााधि�करण/ वि�शेेष नि�योोजन प्रााधि�करण 
क्षेेत्राामध्येे समाावि�ष्ट आहेेत;

आणि� ज्यााअर्थीी, मेे.पलाावाा डवेेलर्सस प्राा.लि�.यांं�च्याा वि�नंंतीीस अनुुसरून उक्त वि�शेेष नगर वसााहत प्रकल्प क्र.१, २ व ३ च्याा 
एकत्रि�करणाास शाासनााच्याा नगरवि�काास वि�भाागााकडीील अधि�सूचूनाा क्र. टि�पीीएस-१२१७/४३०/प्र.क्र.-६९/१७/नवि�-१२, दि�.२०/०४/२०१७ 
अन्वयेे माान्यताा देेऊन, शाासनाानेे सदर एकत्रि�त झाालेेल्याा एकाात्मि��कृृत नगर वसााहतीीच्याा अंंमलबजाावणीीकरि�ताा इतर अटींं व शर्तींंसाापेेक्ष 
सर्वाा�धि�क क्षेेत्र असलेेल्याा मुंं�बई महाानगर प्रदेेश वि�काास प्रााधि�करणाानेे अथवाा त्यांं�नीी प्रााधि�कृृत केेलेेल्याा अधि�काारीी / प्रााधि�करण यांं�नीी सदर 
एकाात्मि��कृृत नगर वसााहतीीच्याा नि�यमाावलीीनुुसाार याा क्षेेत्राामधीील पुुढीील परवाानग्याा द्यााव्याात, असेे नि�देेश दि�लेे आहेेत; 

आणि� ज्यााअर्थीी, एकाात्मि��कृृत नगर वसााहतीीच्याा नि�यमाावलीीस मधीील तरतुुदीीनुुसाार, संंचाालक  नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य, पुुणेे यांं�नीी 
प्रथमतःः अधि�सूचूनाा क्र. प्राा. योो. मुंं�.म/मौौ, हेदेुटुणे ेव इतर/ ए.न.व.प्र./ प्र.क्र. ६२/१७/टि�पीीव्हीी-३/ ३१५४, दि�.१६/०६/२०१७ अन्वये ेअंंदााजेे 
१,८७,८५० चौौ.मीी. क्षेेत्र व तद्नंंतर अधि�सूूचनाा क्र. प्राा.योो.मुंं�.म/ मौौ. हेेदुुटणेे व इतर/ ए.न.व.प्र./प्र.क्र.-५७२/१८/ टि�पीीव्हीी-३/३६५३, 
दि�.१८/०७/२०१९ अन्वयेे १,०९,९४० चौौ.मीी. क्षेेत्र अटींं व शर्तींंसाापेेक्ष सदर एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे समाावि�ष्ट केेलेे आहेे 
(याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्र.१ ” असाा करण्याात आलाा आहेे);

आणि� ज्यााअर्थीी, शाासनााच्याा नगरवि�काास वि�भाागााकडीील अधि�सूूचनाा क्र. टि�पीीएस- १२१८/३५८७/प्र.क्र.९३/१९/नवि�-१२, 
दि�.०५/०९/२०१९ अन्वयेे लोोढाा डेेव्हलपर्सस लि�. व इतर यांं�नाा एकाात्मि��कृृत नगर वसााहतीीच्याा नि�यमाावलीीमधीील तरतुुदीीनुुसाार कल्यााण व 
अंंबरनााथ ताालुुक्याातीील २७ गाावांं�च्याा अधि�सूूचि�त क्षेेत्राामधीील मौौ.घाारीीवलीी, मौौ.कााटई, मौौ.कोोळेे, मौौ.मााणगांं�व, मौौ.हेेदुुटणेे, ताा. कल्यााण 
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येेथीील अंंदााजेे ८,७३,२१६ चौौ.मीी. क्षेेत्र उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ४४ (२) चेे तरतुुदीीन्वयेे एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प म्हणूून 
घोोषि�त करून अटींं व शर्तींंसाापेेक्ष त्याास स्थाानि�य मंंजुुरीी प्रदाान केेलीी आहेे (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प 
क्र.२” असाा करण्याात आलाा आहेे); 

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्र.१ व २ प्रकल्पााअंंतर्गगतचेे क्षेेत्र तीीन वेेगवेेगळ्याा नि�योोजन प्रााधि�करण / 
वि�शेेष नि�योोजन प्रााधि�करणााच्याा क्षेेत्राात अंंतर्भूू�त आहेे; 

आणि� ज्यााअर्थीी, शाासनााच्याा नगरवि�काास वि�भाागााकडीील अधि�सूूचनाा क्र. टि�पीीएस-१२२१/९९४/ प्र.क्र.९३/२१/नवि�-१२, 
दि�.१८/१०/२०२१ अन्वये प्रवर्ततक मॅकॅ्रोोटेके डेवे्हलपर्सस लि�. यांं�च्याा उक्त एकाात्मि��कृतृ नगर वसााहत प्रकल्प क्र.१ मध्ये ेमौौ.हेदेुटुणे,े ताा.कल्यााण 
येेथीील १२९३ चौौ.मीी. क्षेेत्र उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ४४(२) चेे तरतुुदीीन्वयेे क्षेेत्र अंंतर्भूू�त करण्याास तसेेच उक्त स्थाानि�य मंंजुुरीी प्रदाान 
केेलेेल्याा १२९३ चौौ.मीी. क्षेेत्राासह उक्त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्र.१ व २ च्याा एकत्रि�करणाास कााहीी अटींं व शर्तींंसाापेेक्ष माान्यताा 
दि�लीी आहेे (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प” असाा करण्याात आलाा आहेे); 

आणि� ज्यााअर्थीी, एकाात्मि��कृृत नगर वसााहतीीच्याा नि�यमाावलीीस मधीील तरतुुदीीनुुसाार, संंचाालक, नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य, पुुणेे 
यांं�नीी अधि�सूूचनाा क्र. प्राा.योो.मुंं�.म/मौौ, हेेदुुटणेे व इतर/ए.न.व.प्र./ प्र.क्र. ४४/२२/ टि�पीीव्हीी-३/ २५७३, दि�.१८/०५/२०२२ अन्वयेे अटींं व 
शर्तींंसाापेेक्ष अंंदााजेे २,२१,१९८ चौौ.मीी.  क्षेेत्र उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे समाावि�ष्ट करण्याास तसेेच  अंंदााजेे 
२०,७३० चौौ.मीी. क्षेेत्र उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामधूून वगळण्याास माान्यताा दि�लीी आहेे. (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख  
“उक्त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पााचेे अधि�सूूचि�त  क्षेेत्र ” असाा करण्याात आलाा आहेे);

आणि� ज्यााअर्थीी, एकाात्मि��कृृत नगर वसााहतीीच्याा नि�यमाावलीीस मधीील तरतुुदीीनुुसाार, संंचाालक, नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य, पुुणेे यांं�नीी 
अधि�सूूचनाा क्र. प्राा.योो.मुंं�.म/मौौ, हेेदुुटणेे व इतर/ए.न.व.प्र.-४/ प्र.क्र. ४०९/२३/ टि�पीीव्हीी-३/ ५१३, दि�.१६/०१/२०२४ अन्वयेे अटींं व 
शर्तींंसाापेेक्ष अंंदााजेे ४,१४,६०५ चौौ.मीी.  क्षेेत्र उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे समाावि�ष्ट करण्याास तसेेच  अंंदााजेे 
२,२०,९१२ चौौ.मीी. क्षेते्र उक्त अधि�सूचूि�त एकाात्मि��कृतृ नगर वसााहत प्रकल्पाामधूनू वगळण्याास माान्यताा दि�लीी आहे.े (याापुढुे ेज्यााचाा उल्लेेख  
“उक्त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पााचेे अधि�सूूचि�त  क्षेेत्र ” असाा करण्याात आलाा आहेे);

आणि� ज्यााअर्थीी, मेे.मॅॅक्रोोटेेक डेेव्हलपर्सस लि�. यांं�नीी, (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त प्रकल्प प्रवर्ततक” असाा करण्याात आलाा आहेे) 
उक्त नि�यमाावलीीतीील वि�नि�यम क्र.१४.१.१.४(v) चे ेतरतुदुीीन्वये मौौ. हेेदुटुणेे (भााग), मौौ.खोोणीी (भााग), मौौ.अंंताार्लीी (भााग), मौौ.मााणगााव 
(भााग) व मौौ.कोोळेे, ताा.कल्यााण, जि�.ठााणेे येेथीील १,४२,२२८ चौौ.मीी.  क्षेेत्रााच्याा वााढीीव जमि�नीी (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त वााढीीव 
जमि�नीी” असाा केलेाा आहे)े उक्त अधि�सूचूि�त एकाात्मि��कृतृ नगर वसााहत प्रकल्पााच्याा क्षेते्राात समाावि�ष्ट करण्यााचाा तसेचे मौौ. हेदेुटुणे े(भााग), 
मौौ.मााणगााव (भााग) व मौौ.कोोळेे(भााग), मौौ.कााटई (भााग) व मौौ.घाारीीवलीी (भााग), ताा.कल्यााण, जि�.ठााणेे येेथीील ४०,१४८.५०  चौौ.मीी. 
इतकेे क्षेेत्र उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��क नगर वसााहत प्रकल्पाामधूून वगळण्यााचाा  (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त वगळाावयााच्याा जमि�नीी” 
असाा केेलाा आहेे) प्रस्तााव दि�.०६/०९/२०२४ रोोजीीच्याा व तद्नंंतरच्याा पत्राान्वयेे संंचाालक, नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य, पुुणेे यांं�चेेकडेे साादर 
केेलाा आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त वि�काास योोजनेेच्याा प्रस्ताावाानुुसाार उक्त वााढीीव जमि�नीी ह्याा प्राामुुख्याानेे रहि�वाास परि�मंंडळ, वााणि�ज्य परि�मंंडळ, 
रहि�वाास वि�भाागााशीी समतूूल्य असलेेल्याा नाागरीीकरणक्षम क्षेेत्र-२ याा वाापर वि�भाागाात समाावि�ष्ट होोत असूून कााहीी जाागाा वि�वि�ध आरक्षणांं�नीी 
व प्रस्ताावि�त वि�काास योोजनाा रस्त्यांं�नीी बााधि�त होोत असल्याामुुळेे उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाात उक्त वााढीीव जमि�नीी 
अंंतर्भूू�त करण्याासााठीी उक्त वि�नि�यमाातीील वि�नि�यम क्र. १४.१.१.७(i)(बीी) तक्ताा नंं. १४ ए चेे तरतुुदीीन्वयेे अधि�मूूल्य आकाारण्यााचीी 
आवश्यकताा नसल्यााचे ेसहाायक संंचाालक, नगररचनाा, ठााणे ेशााखाा यांं�चेकेडीील पत्र क्र.६११, दि�. २४/०२/२०२५ अन्वये संंचाालनाालयाास 
कळवि�लेे आहेे; 

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त प्रकल्प प्रवर्ततक यांं�नीी साादर केेलेेल्याा काागदपत्रांं�नुुसाार उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाात 
अंंतर्भूू�त करणेेचेे प्रस्ताावि�त असलेेल्याा उक्त वााढीीव जमि�नींंचीी माालकीी आणि� वि�कसन अधि�काार उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकाानीी संंपाादि�त केेलेे 
आहेेत आणि� त्याा संंबंंधाानेेच्याा महसूूल अभि�लेेखााप्रमााणेे उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�नीी त्याा परि�णाामीी दि�.०८/१०/२०२४ रोोजीीचेे प्रति�ज्ञाापत्र साादर 
केेलेे आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त नि�यमाावलीीतीील वि�नि�यम क्र.१४.१.१.४(v) चे ेतरतुुदीीन्वये शाासनााने ेएकाात्मि��कृतृ नगर वसााहत प्रकल्पाासााठीी 
स्थाानि�य मंंजुुरीी दि�लेेल्याा क्षेेत्रााच्याा ५०% पर्यंंत क्षेेत्र प्रकल्पाामध्येे अंंतर्भुु�त करण्याास किं�ंवाा वगळण्याास, संंचाालक, नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य 
पुुणेे हेे माान्यताा देेऊ शकताात;
भााग एक (कोो.वि�.पुु)-१३–१अ
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आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त प्रकल्प प्रवर्ततक यांं�नीी वि�नंंतीी केेल्याानुुसाार उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे समाावि�ष्ट 
कराावयााचेे उक्त वााढीीव क्षेेत्र व उक्त वगळाावयााचेे क्षेेत्र हेे एकूूण प्रकल्प क्षेेत्रााच्याा ५०% मर्याा�देेत आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त प्रकल्पाामध्येे समाावि�ष्ट कराावयााच्याा उक्त वााढीीव जमि�नींंचेे क्षेेत्र व उक्त वगळाावयााचेे क्षेेत्र व उक्त 
अधि�नि�यमााच्याा कलम १८ चेे पोोट-कलम (३), सह कलम ४४ चेे पोोट-कलम २ चेे तरतुुदीीन्वयेे उक्त वि�काास योोजनाा नकााशाावर नि�र्देेशि�त 
करणेे आवश्यक आहेे;

त्यााअर्थीी, आताा, संंचाालक, नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य, पुुणेे यााद्वाारेे, याापूूर्वीी उक्त स्थाानि�य मंंजुुरीी प्रााप्त असलेेल्याा उक्त अधि�सूूचि�त 
एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्षेेत्राात सोोबत जोोडलेेल्याा अनुुसूूचीी -“अ” मध्येे सवि�स्तरपणेे नमूूद केेलेेलेे आणखीी  १,३२,७२८ चौौ.मीी. 
इतकेे वााढीीव क्षेेत्र अंंतर्भूू�त करण्याास तसेेच सोोबत जोोडलेेल्याा अनुुसूूचीी -“ब” मध्येे सवि�स्तरपणेे नमूूद केेलेेलेे ३९,०५६ चौौ.मीी. इतकेे क्षेेत्र 
वगळण्याास उक्त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहतीीचेे वि�नि�यम क्र. १४.१.१.४(v)चेे अंंतर्गगत  खाालीील अटींं व शर्तींंसाापेेक्ष माान्यतेेसह अशाा 
क्षेेत्रााकरि�ताा स्थाानि�य मंंजुुरीी देेण्याात येेत आहेे.

एकाात्मि��कृृत नगर वसााहतीीसााठीी अटीी व शर्तींं : 

(I) माालकीी हक्काासंंबंंधि�त:-

(१) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पााखाालीील क्षेेत्रांं�सह उक्त वााढीीव जमि�नींंच्याा माालकीी संंबंंधीीच्याा 
सत्यतेेचीी सर्वव जबााबदाारीी उक्त प्रकल्प प्रवर्ततक  यांं�चेेवर रााहीील तसेेच उक्त जमि�नींंचेे सर्वव माालकीी / वि�कसन हक्क उक्त प्रकल्प 
प्रवर्ततकांं�कडे ेअसणे ेआवश्यक रााहीील. जि�ल्हााधि�काारीी, ठााणे ेयांं�चेकेडे ेइराादाा पत्रााकरि�ताा अर्जज करताानाा नोंंदणीीकृतृ साामंंजस्य कराारााचीी 
प्रत, संंयुुक्त उपक्रमााचीी नोंंदणीीकृृत काागदपत्रे, मूूळ मोोजणीी नकााशेे, माालकीी हक्क, वि�काास हक्क सि�द्ध करणाारीी काागदपत्रे इ. 
काागदपत्रांं�च्याा मूूळ प्रमााणि�त प्रतीी साादर करणेे उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�वर बंंधनकाारक रााहीील.

(२) उप अधीीक्षक, भूूमि� अभि�लेेख यांं�च्यााकडूून देेण्याात आलेेलेे अधि�कृृत मोोजणीी नकााशेे उपलब्ध झााल्याानंंतर प्रस्ताावांं�तर्गगत 
समाावि�ष्ट कराावयााच्याा भाागश: जमि�नीी उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाात अंंतर्भूू�त करणेे आवश्यक आहेेत. जर 
उक्त वााढीीव जमि�नीी उक्त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पांं�तर्गगतच्याा अशाा जमि�नींंशीी सलग रााहत नसतीील तर अशाा जमि�नींंचेे 
क्षेेत्र उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्षेेत्राातूून आपोोआप वगळल्याा जाातीील व अशाा क्षेेत्राात उक्त अधि�सूूचि�त 
एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प रााबवि�ताा येेणाार नााहीी.

(३) इराादाापत्र देेण्याापूूर्वीी उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे अंंतर्भूू�त कराावयााच्याा जमि�नीीमध्येे भुुधाारणाा 
पद्धतीी भोोगवटाा वर्गग-२ व ३२ ग नवीीन शर्तीीच्याा जमि�नीी संंदर्भाा�नेे ७/१२ उतााऱ्यांं�चेे इतर हक्काात नमूूद नोंंदीीबााबत आवश्यक तीी 
काार्ययवााहीी जि�ल्हााधि�काारीी, ठााणेे यांं�नीी करणेेचीी आहेे.

(४) जमि�नीीच्याा ७/१२ उतााऱ्याावरीील इतर अधि�कााराात MMC भूूसंंपाादन म्हणूून नोंंद आहेे; माात्र, त्याा जमि�नींंचेे क्षेेत्र MMC 
भूूसंंपाादनाात समाावि�ष्ट नााहीी; अशाा जमि�नींंच्याा ७/१२ उतााऱ्याावरीील इतर हक्काातीील नोंंदीी रद्द करण्यााबााबत उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�नीी 
जि�ल्हााधि�काारीी, ठााणेे यांं�च्यााकडेे प्रस्तााव साादर करणेे बंंधनकाारक आहेे. 

(५) इराादाा पत्र देेण्याापूूर्वीी उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पांं�तर्भूू�त जमि�नींंच्याा ७/१२ उतााऱ्यांं�वरीील इतर 
हक्क स्तंंभाात नमूूद बँँकेेचेे भाार व इतर नाावेे संंदर्भाा�त जि�ल्हााधि�काारीी, ठााणेे यांं�नीी पडतााळणीी करणेे व नि�यमाानुुसाार आवश्यक तीी 
काार्ययवााहीी करणेे आवश्यक रााहीील.

६) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्षेेत्र नव्याानेे समाावि�ष्ट कराावयााचेे क्षेेत्राामध्येे समाावि�ष्ट ७/१२ 
उतााऱ्याानुुसाार सर्व्हे�े नंंबर व हि�स्साा नंंबर मोोजणीी नकााशाानुुसाार जुुळत असल्यााबााबत जि�ल्हााधि�काारीी, ठााणेे यांं�नीी इराादाापत्र (Letter 
of Intent) देेणेेपुुर्वीी खाात्रीी/ पडतााळणीी करणेे आवश्यक रााहीील.

७) उक्त अधि�सूचूि�त एकाात्मि��कृत नगर वसााहत प्रकल्प क्षेते्राात समाावि�ष्ट जाागेचे्याा माालकीी हक्काासंंदर्भाा�त कोोणतेहीी दस्तऐवज 
खोोटे ेअसल्यााचे ेभवि�ष्याात उघडकीीस आल्याास किं�वंाा उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृतृ नगर वसााहत प्रकल्पााबााबत भवि�ष्याात न्याायाालयीीन 
वााद उद्भवल्याास त्यााबााबत स्वत:च्याा जबााबदाारीी व खर्चाा�नेे उपााय योोजनाा करण्यााचीी सर्ववस्वीी जबााबदाारीी उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�चीी 
रााहीील. अशाा परि�स्थि�ितीीत, अशाा जमि�नीीसााठींं देेण्याात आलेेलेे स्थाानि�य मंंजुुरीी आपोोआप रद्द समजण्याात येेईल.

(८) उक्त प्रकल्प प्रवर्ततक यांं�नीी, मेे.अनंंत डेेव्हलपर्सस प्राा.लि�., मेे.लोोढाा डेेव्हलपर्सस लि�. व मेे. पलाावाा ड्वेेलर्सस प्राा. लि�. प्राा.लि�. 
याा कंंपनीीचेे नाामांं�तरण मेे.मॅॅक्रोोटेेक डेेव्हलपर्सस लि�. झाालेे असल्यााबााबत सक्षम प्रााधि�कााऱ्यांं�चेे प्रमााणपत्र जि�ल्हााधि�काारीी, ठााणेे यांं�चेेकडेे 
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इराादाा पत्रााकरि�ताा अर्जज करताानाा साादर करणेे उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�वर बंंधनकाारक रााहीील.

II) पर्याा�वरण व इतर अनुुषंंगि�क बााबीी:-

(१) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्षेेत्राात समाावि�ष्ट कराावयााच्याा जमि�नींंमध्येे कोोणतेेहीी वि�काास / 
बांं�धकााम हाातीी घेेणेेपूूर्वीी केंंद्र शाासनााच्याा पर्याा�वरण, वनेे आणि� हवाामाान बदल मंंत्राालय  आणि� योोग्य त्याा प्रााधि�करणााचीी पर्याा�वरणीीय 
मंंजुुरीी (Environmental Clearance) घेेणेे आवश्यक रााहीील. तसेेच केंंद्र शाासनााच्याा पर्याा�वरण, वनेे आणि� हवाामाान बदल 
मंंत्राालयााकडीील पर्याा�वरणीीय प्रभााव मूूल्यांं�कन अधि�नि�यम, १९८६ अंंतर्गगत वेेळोोवेेळीी नि�र्गगमि�त केेलेेल्याा अधि�सूूचनेेमधीील अटींं व 
शर्तींंचेे पाालन करणेे उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�वर बंंधनकाारक रााहीील. 

(२) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामधीील घनकचऱ्यााचीी आणि� सांं�डपााण्यााचीी वि�ल्हेेवााट सुुरक्षि�तपणेे 
लाावण्याासााठीी योोग्य तीी व्यवस्थाा उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�नीी त्यांं�च्याा स्वत:च्याा जबााबदाारीीवर व त्यांं�च्याा स्वखर्चाा�ने आणि� महाारााष्ट्र प्रदुषुण 
नि�यंंत्रण मंंडळाानेे ठरवि�लेेल्याा नि�कषााप्रमााणेे व तसेेच त्याासंंबंंधीीच्याा अधि�नि�यमाातीील तरतुुदीी व नि�यमाानुुसाार करणेे आवश्यक रााहीील.

(३)रा ाज्य शाासनााचेे जलसंंपदाा वि�भााग व अन्य संंबधि�त वि�भााग वेेळोोवेेळीी वि�हि�त करतीील, त्याा अटींं व शर्तींंचेे पाालन करणेे 
उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�वर बंंधनकाारक रााहीील. उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्षेेत्राातूून वि�द्यमाान पााण्यााचेे स्त्रोोत 
/ नााल्यााचाा प्रवााह इ. असल्याास तोो बंंद करताा येेणाार नााहीी.

(४) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृत नगर वसााहत प्रकल्पााच्याा वि�काासााकाामीी उक्त नि�यमाावलीीमधीील वि�नि�यम 
क्र.१४.१.१.१०.v(a) नुुसाार पााणीीपुुरवठाा उक्त प्रकल्प प्रर्ववतकांं�नीी त्यांं�च्याा स्वखर्चाा�नेे व जबााबदाारीीनेे पुुरवि�णेे आवश्यक रााहीील. 
जलसंंपदाा वि�भाागााकडूून याानुुषंंगाानेे वेेळोोवेेळीी दि�लेेल्याा अटींं व शर्तींंचेे पाालन करणेे उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�वर बंंधनकाारक रााहीील.

(५) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पााच्याा वि�काासााकाामीी उक्त नि�यमाावलीीतीील वि�नि�यम क्र. 
१४.१.१.१०.v(c) नुुसाार वीीज पुुरवठाा उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�नीी त्यांं�च्याा स्वखर्चाा�ने व जबााबदाारीीवर पुुरवि�णेे आवश्यक रााहीील 
तसेेच उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प वि�काासााकरि�तााच्याा उक्त नि�यमाावलीीतीील वि�नि�यम क्र.१४.१.१.६ नुुसाार 
उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पााचाा बृृहत आरााखडाा मंंजुुर करणेेपुुर्वीी जि�ल्हााधि�काारीी, ठााणेे यांं�नीी उक्त प्रकल्प 
प्रवर्ततकांं�कडूून वीीज पुुरवठाा करणााऱ्याा कंंपनीीकडूून उक्त प्रकल्पााच्याा संंपूूर्णण क्षेेत्रााकरि�ताा आवश्यक परवाानगीी आणि� तसेेच वीीज 
पुुरवठ्यााचीी दृृढवचनबद्धताा (Firm Commitment of Power Supply for the entire integrated township 
from the power supply company) प्रााप्त करणेे आवश्यक रााहीील.

(III) वि�काासाासंंबंंधाानेे :-

(१) उक्त अधि�सूचूि�त एकाात्मि��कृत नगर वसााहत प्रकल्प क्षेते्रााने ेवेढेल्याा गेलेेले्याा अन्य खााजगीी व्यक्तिं�ं�च्याा जमि�नींंसााठीी उक्त 
नि�यमाावलीीनुुसाार आवश्यक परंंतुु कि�माान ९ मीी. रूंंदीीचाा पोोहोोच माार्गग वि�नाा मोोबदलाा उपलब्ध करून देेणेे उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�वर 
बंंधनकाारक रााहीील.

(२) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्षेेत्रााच्याा जमि�नींंमधूून जााणााऱ्याा वि�द्यमाान साार्ववजनि�क रस्त्यांं�च्याा 
वहि�वााटीीचेे हक्क अबााधि�त ठेेवणेे उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�वर बंंधनकाारक रााहीील.

(३) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्षेेत्रांं�मधीील ओहोोळ/नााल्यांं�वर संंबंंधि�त वि�भाागााच्याा परवाानगीीनेे 
सीी.डीी.वर्कक करणेे आणि� उक्त प्रकल्प क्षेेत्राामध्येे अंंतर्भूू�त नदीी, नाालेे, कॅॅनााल, तलााव आणि� इतर जलस्त्रोोताापाासूून उक्त एकाात्मि��कृृत 
नगर वसााहत प्रकल्प वि�काासााकरि�तााच्याा उक्त नि�यमाावलीीनुुसाार आवश्यक तेे अंंतर ठेेवणेे उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�वर बंंधनकाारक 
रााहीील.

(४) वि�काास योोजनाा नकााशाावर वि�शेेषत: दर्शशवि�लेे असलेे अथवाा नसलेे तरीीहीी अधि�कृृत कंंटूूर नकााशाा नुुसाार १:५ किं�ंवाा 
त्याापेके्षाा जाास्त तीीव्र उताारााचे ेक्षेते्राावर कोोणत्यााहीी प्रकाारचे ेबांं�धकााम अनुजु्ञेये नााहीी. तसेचे याा क्षेते्राामध्ये ेजमि�नीीचीी खोोदााई / सपााटीीकरण 
/ भरााव, इ. वि�काास काार्यय अनुुज्ञेेय नााहीी.

(५) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे साामाावि�ष्ट होोणााऱ्याा लोोकसंंख्येेसााठीी नि�यमाानुुसाार आवश्यक 
असणाारीी मंंजुुर वि�काास योोजनेेनुुसाार साार्ववजनि�क प्रयोोजनाासााठीीचीी आरक्षणेे व रस्तेे वि�कसि�त करून सर्ववसाामाान्य जनतेेसााठीी उपलब्ध 
करून देेणेे बंंधनकाारक रााहीील आणि� तसेेच मूूलभूूत सुुवि�धाा याासााठीी उक्त प्रकल्पााच्याा क्षेेत्राामध्येे सुुयोोग्य स्थाानीी नि�योोजन आणि� 
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नि�श्चि�ित करून तीी उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�नीी त्यांं�च्याा स्वखर्चाा�नेे वि�कसि�त करणेे बंंधनकाारक रााहीील.

(६) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे प्रत्येेक इमाारतीीकरि�ताा Rain Water Harvesting यंंत्रणाा 
उभाारणीी व काार्याा�न्वि��त करणेे उक्त अर्जजदाार यांं�चेेवर बंंधनकाारक रााहीील.

(७)  उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामधीील प्रत्येेक इमाारतीीमधीील वाापरण्याात येेणााऱ्याा पााण्याा संंदर्भाा�त 
Waste Water Recycling चीी प्रक्रि�याा करून त्यााचाा पुुनर्वाा�पर होोईल, यााबााबतचीी सुुवि�धाा यंंत्रणाा उपलब्ध करून देेण्यााचेे उक्त 
अर्जजदाार यांं�चेेवर बंंधनकाारक रााहीील.

(८) उक्त अधि�सूचूि�त एकाात्मि��कृतृ नगर वसााहत प्रकल्पाामध्ये ेसौौर उर्जाा� वाापर यंंत्रणाा उभाारणीी आणि� काार्याा�न्वयन करणे ेउक्त 
अर्जजदाार यांं�चेेवर बंंधनकाारक रााहीील. 

(IV) इतर अटीी व शर्तींं-

(१)या ा अधि�सूूचनेेत नमूूद अटींं/शर्तींंसह प्रकरणीी स्थाानि�य मंंजुुरीी, एकत्रि�करण व वााढीीव क्षेेत्रााचाा अंंतर्भाा�व करणेे संंदर्भाा�नेे 
शाासनााच्याा नगरवि�काास वि�भाागााकडीील दि�.०३/०३/२०१४, दि�.२२/०८/२०१४, दि�.०८/०७/२०१५, दि�.२०.४.२०१७, 
दि�.०५/०९/२०१९ व दि�.१८/१०/२०२१ आणि� संंचाालक, नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य, पुुणेे यांं�चेेकडीील दि�. १६/०६/२०१७, 
दि�.१८/०७/२०१९, दि�.१८/०५/२०२२ व दि�.१६/०१/२०२४ रोोजीीच्याा अधि�सूचूनेेन्वये तसेेच शाासनााच्याा नगरवि�काास वि�भाागााकडीील 
दि�.२०/०४/२०१७ रोोजीीच्याा नि�देेशाामध्येे नमूूद सर्वव अटींं व शर्तींं उक्त प्रकल्प क्षेेत्राासााठीी लाागूू रााहतीील.

(२) उक्त प्रकल्प प्रवर्ततकांं�कडूून अटींं व शर्तींंचाा भंंग झााल्याास याा अधि�सूूचनेेद्वाारेे प्रदाान करण्याात आलेेलीी स्थाानीीय मंंजुुरीी 
रद्द करण्यााचाा अधि�काार शाासनााकडेे रााखूून ठेेवण्याात येेत आहेे. अशाा स्थि�ितीीत स्थाानि�य मंंजुुरीी रद्द झााल्याास शाासनााकडेे जमाा केेलेेलेे 
अधि�मूूल्य किं�ंवाा इतर रक्कम उक्त प्रकल्प प्रवर्ततक यांं�नाा परत मि�ळणाार नााहीी.

(३) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्षेेत्रााकरि�ताा  उक्त नि�यमाावलीीमधीील वि�नि�यम क्र.१४.१.१.७  
Share of Local / Planning Authority नुुसाारच्याा तरतुुदीी लाागूू रााहतीील.

(४) सदर अधि�सूूचनाा महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्राात प्रसि�द्ध झााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूून अंंमलाात येेईल.

(५)प्रस्ता ावााखाालीील स्थाानि�य मंंजुरुीी प्रााप्त उक्त अधि�सूचूि�त एकाात्मि��कृतृ नगर वसााहत प्रकल्पाात समाावि�ष्ट कराावयााच्याा उक्त 
वााढीीव क्षेते्रााचाा तपशीील सोोबतच्याा “अनुसुूचूीी-अ” मध्ये,े उक्त अधि�सूचूि�त एकाात्मि��कृतृ नगर वसााहत प्रकल्पाातूनू उक्त वगळाावयााच्याा 
क्षेेत्रााचाा तपशि�ल सोोबतच्याा “अनुुसूूचीी-ब” मध्येे दर्शशवि�ण्याात आलाा आहेे.

(६) उक्त अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाात अंंतर्भूू�त कराावयााच्याा उक्त वााढीीव क्षेेत्रााच्याा तसेेच उक्त 
अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाातूून वगळाावयााच्याा उक्त क्षेेत्रााच्याा जमि�नींंचाा तपशीील आणि� हद्दीी दर्शशवि�णााराा नकााशाा 
सदर अधि�सूूचनेेसह नाागरि�कांं�च्याा अवलोोकनाार्थथ काार्याा�लयीीन वेेळेेमध्येे काामकााजााच्याा दि�वशीी खाालीी नमूूद काार्याा�लयाामध्येे एक 
महि�न्यााच्याा काालाावधीीकरि�ताा उपलब्ध  रााहीील.

(१) महा ानगर आयुुक्त, मुंं�बई महाानगरवि�काास प्रााधि�करण, मुंं�बई.

(२) जि� ल्हााधि�काारीी, ठााणेे.

(३)  सहसंंचाालक, नगररचनाा, कोोकण वि�भााग, नवीी मुंं�बई.

(४)  उपसंंचाालक, नगररचनाा, नाागरीी संंशोोधन घटक, मुुख्य काार्याा�लय, पुुणेे.

  सदरहूू अधि�सूूचनाा नगररचनाा आणि� मूूल्यनि�र्धाा�रण संंचाालनाालयााच्याा www.dtp. maharashtra.gov.in 
याा संंकेेत स्थळाावर प्रसि�द्ध करण्याात याावीी.

(५) सहाायक संंचाालक, नगररचनाा , ठााणेे शााखाा. 

“अनुुसूूचीी-अ”

(संंचाालनाालयााकडीील अधि�सूूचनाा क्रमांं�क- प्राा.योो.मुंं�.म/मौौ.हेेदुुटणेे व इतर/पलाावाा-२/ ए.न.व.प्र.-५/ प्र.क्र.४०२/२४/टि�पीीव्हीी-
३/१०१६, दि�.२८/०२/२०२५ सोोबतचेे जोोडपत्र)
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मौौजेे अंंताार्लीी, मौौजेे खोोणीी, मौौजेे हेेदुुटणेे, मौौजेे कााटई, मौौजेे मााणगााव,मौौजेे घाारीीवलीी, मौौजेे कोोळेे, ताा.कल्यााण, जि�.ठााणेे व मौौजेे 
उंंबरोोलीी,ताा.अंंबरनााथ, जि�.ठााणेे येेथीील पूूर्वव मंंजुुर एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे समाावि�ष्ट कराावयााच्याा जमि�नीीचाा तपशीील:-

अ.क्र. स.न./ हि�.नंं.
प्रकल्पाात समाावि�ष्ट कराावयााचेे वााढीीव 

क्षेेत्र (चौौ.मीी.)

अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे  मौौ. हेेदुुटणेे, ताा. कल्यााण,   
जि�. राायगड येेथीील समाावि�ष्ट कराावयााचेे वााढीीव क्षेेत्र

१.       २०/३ (पैै.) १०००

२.       ४६/१ (पैै.) ३६४६

३.       ९४/१ (पैै.) ३१४६

४.       ९४/३/अ ३२१०

५.       १५९/५ २६

६.       १५९/१२ ६६०

७.       १९९ ३५७०

८.      २०२ ४६५०

९.       २१२/१५/अ (पैै.) २९६६

१०.  २१२/१५/ब ८९००

११.  २१२/१५/क (पैै.) १२१३२

१२.  २१४/५ ६०००

१३.  २१४/६/अ ६०००

१४.  २१४/६/ब ७१००

१५.  २१४/६/क ८४००

१६.  २१४/८ ४००

१७.  २१४/९/ब ३५५०

१८.        २४२/१/अ ५३५०

१९.  २५८ (पैै.) २८१०

२०.  २६१/१ (पैै.) ३९७

२१.  २६५/१ (पैै.) ९८५

 एकूूण क्षेेत्र ८४,८९८ चौौ.मीी.

अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे  मौौ. खोोणीी, ताा. कल्यााण,  
जि�. राायगड येेथीील समाावि�ष्ट कराावयााचेे वााढीीव क्षेेत्र

२२.  ३२/२/क ४७५०

२३.  ८८/१ १७२०

२४.  ८८/२ ४३०

२५.  १०७/१ २३०

२६.  १०७/२/अ १३००

२७.  १३६/२ २६००

२८.        १३६/३ (पैै.) १००



8	 महाराष्ट्रõ शासन रा असाधारण भाग एक–कोकण विभागीय पुरवणी, मार्च ६, २०२५/फाल्गुन १५, शके १९	

अ.क्र. स.न./ हि�.नंं.
प्रकल्पाात समाावि�ष्ट कराावयााचेे वााढीीव 

क्षेेत्र (चौौ.मीी.)

२९.  १५६/१ १३५००

३०.  १५६/२ १६००

३१.  १५७/२ (पैै.) ११६००

एकूूण क्षेेत्र ३७,८३० चौौ.मीी.

अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे  मौौ. अंंताार्लीी, ताा. कल्यााण, जि�. राायगड येेथीील समाावि�ष्ट कराावयााचेे 
वााढीीव क्षेेत्र 

३२.  ३४ ७१८०

एकूूण क्षेेत्र ७,१८० चौौ.मीी.

अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे  मौौ. मााणगांं�व, ताा. कल्यााण, जि�. राायगड येेथीील समाावि�ष्ट कराावयााचेे 
वााढीीव क्षेेत्र

३३.  ६५/८/अ ८००

एकूूण क्षेेत्र ८०० चौौ.मीी.

अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे  मौौ. कोोळेे, ताा. कल्यााण, जि�. राायगड येेथीील समाावि�ष्ट कराावयााचेे 
वााढीीव क्षेेत्र

३४.  ११०/५ २०२०

एकूूण क्षेेत्र २,०२० चौौ.मीी.

अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामध्येे  समाावि�ष्ट 
कराावयााचेे एकूूण वााढीीव क्षेेत्र

१,३२,७२८ चौौ.मीी.
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“अनुुसूूचीी-ब”

(संंचाालनाालयााकडीील अधि�सूूचनाा क्रमांं�क- प्राा.योो.मुंं�.म/मौौ.हेेदुुटणेे व इतर/पलाावाा-२/ ए.न.व.प्र.-५/ प्र.क्र.४०२/२४/ 
टि�पीीव्हीी-३/१०१६, दि�, २८/०२/२०२५ सोोबतचेे जोोडपत्र)

मौौजेे अंंतर्लीी, मौौजेे खोोणीी, मौौजेे हेेदुुटणेे, मौौजेे कााटई, मौौजेे मााणगााव, मौौजेे घाारीीवलीी, मौौजेे कोोळेे, ताा.कल्यााण, जि�.ठााणेे व मौौजेे 
उंंबरोोलीी,ताा.अंंबरनााथ, जि�.ठााणेे येेथीील पूूर्वव मंंजुुर एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाातूून वगळाावयाास माान्यताा देेण्याात येेत असलेेल्याा 

जमि�नीीचाा तपशीील 

अ.क्र. स.न./ हि�.नंं.
स्थाानि�य मंंजुुरीी प्रााप्त 

क्षेेत्र (चौौ.मीी.)
प्रकल्पाातुुन वगळाावयााचेे क्षेेत्र (चौौ.मीी.)

मंंजुुर अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामधुुन मौौ. हेेदुुटणेे, ताा. कल्यााण, जि�. ठााणेे पैैकीी वगळाावयााचेे क्षेेत्र

१.       १४/३/ब ५०६० ९७

२.       २६/१ ३८६० २७४४

३.       १५३/३ १२६० ८५

४.       १५९/१० ५७९० ६६०

५.       १५९/११/ब ८८०० ५९५०

६.       २०४/१ १०२७० १८६०

७.       २०४/११ ३२१० ६९०

८.      २१६/८ ६४०० १९९९

एकूूण क्षेेत्र १४,०८५ चौौ.मीी.

मंंजुुर अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामधुुन मौौ. कोोळेे, ताा. कल्यााण, जि�. ठााणेे पैैकीी वगळाावयााचेे क्षेेत्र

९.       ३०/४ ३५८० १०२८

१०.  ३४/५/ब ३०४२ २५७७

११.  ७९/११ १२०० ५४६

१२.  ७९/१४ ४०० ४००

१३.  ७९/१५ ५७०० १४०

१४.  ८०/५ १२८०० ७१७५

१५.  ८०/६ ४२०० १२७

१६.  ८१/५ १०३०० १०४१

एकूूण क्षेेत्र १३,०३४ चौौ.मीी.

मंंजुुर अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामधुुन मौौ. मााणगांं�व, ताा. कल्यााण, जि�. ठााणेे पैैकीी वगळाावयााचेे क्षेेत्र

१७.  ७१ पैै. २७८१८ ९४७

एकूूण क्षेेत्र ९४७ चौौ.मीी.

मंंजुुर अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामधुुन मौौ. कटई, ताा. कल्यााण, जि�. ठााणेे पैैकीी वगळाावयााचेे क्षेेत्र

१८.                          ५८/१ २५० २५०

१९.  ५८/२ २२८० २२८०

२०.  ५९ १०४० १०४०

२१.  ६१ ३५० ३५०

भााग एक (कोो.वि�.पुु)-१३–२
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२२.  ६२ २५० २५०

२३.  ९९ पैै. १९२२० ३१५०

२४.  १२०/५ १३० १३०

२५.  १३२ ३०० ३००

एकूूण क्षेेत्र ७,७५० चौौ.मीी.

मंंजुुर अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पाामधुुन मौौ. घाारीीवलीी, ताा. कल्यााण, जि�. ठााणेे पैैकीी वगळाावयााचेे क्षेेत्र

२६.  ३/१ १८० १०

२७.  ३१/३ ४५० ३२०

२८.                          ३१/४ ८० ८०

२९.  ३१/५ ३८० २७०

३०.  ३१/६ १९७० १०१०

३१.  ४६ १४६०० ८१०

३२.  ५९/२ ६००० ७४०

एकूूण क्षेेत्र ३,२४० चौौ.मीी.

मंंजूूर अधि�सूूचि�त एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्प क्षेेत्राातूून 
वगळाावयााचेे एकूूण क्षेेत्र

३९,०५६ चौौ.मीी.

पुुणेे, 
दि�नांं�क २८ फेेब्रुुवाारीी, २०२५.

अवि�नााश भाा. पााटीील, 
संंचाालक, नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य, पुुणेे.
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TOWN PLANNING AND VALUATION DEPARTMENT

NOTIFICATION 

Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966.

No. RPMMR/Village-Hedutane and Otrs/Palawa-2/ITP-5/CR-402/24/TPV-3/1016.––– Whereas 
the Government in Urban Development and Public Health Department, as per provisions of section 
40 of the Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 (hereinafter referred to as ‘the said 
Act’) vide Notification No. TPB-1275/1199/UD-8, dt. 15th March, 1976 has appointed the Mumbai 
Metropolitan Region Development Authority (hereinafter referred to as ‘the said Special Planning 
Authority’) as the ‘Special Planning Authority’ for Ambernath, Kulgaon-Badlapur and Surrounding 
Notified Area (hereinafter referred to as ‘the said Notified Area’) ;

And whereas, the Development Plan of the said Notified Area (hereinafter referred to as ‘the 
said Development Plan No.1’) along-with its Development Control Regulations has been sanctioned 
by the Government in Urban Development Department as per provisions of section 31(1) of the said 
Act, vide Notification No.TPS-1204/ 941/CR-163/04/UD-12, dt. 25/07/2005 (hereinafter referred to as 
‘the said Notification’) which has come into force with effect from the 12/08/2005;

And whereas, the Development Plan of the Notified area of the 27 villages of Kalyan and 
Ambernath Taluka (hereinafter referred to as ‘the said Development Plan No. 2’) has been 
sectioned by the Government in Urban Development Department as per provisions of  section 31(1) 
of the said Act, vide Notification No. TPS-1292/ 1697/C.R.-101/13/UD-12, dt.11/03/2015 which has 
come into force with effect from the dt.13/04/2015 ;

And whereas, the Government in Urban Development Department, from time to time, has 
amended the Special Regulations for Integrated Township Project which is applicable for the area 
under the said Development Plan No.1 and 2, as per provisions of section 37(1AA) of the said Act, 
and at present, the Regulation for Integrated Township Project of the Unified Development Control 
and Promotion Regulation, which is sanctioned as per provisions of section 37(1AA)(c) of the said Act, 
by the Government in Urban Development Department vide Notification No. TPS-1818/ CR-236/18/
Section 37(1AA)/UD-13, dt.02/12/2020 is applicable for the area of the said Development Plan No.1 
and 2 (hereinafter referred to as ‘the said Regulations’);

And whereas, the Government in Urban Development Department vide its Notification  
No. TPS-1821/452/CR-105/2022/(Part-2)/UD-13, dt.05/09/2024 sanctioned under the provisions of 
section 37(1AA)(a) and 20(4) of the said Act, to make certain changes in the Regulation No.14.1 for 
the Integrated Township Project of the sanctioned Unified Development Control and Promotion 
Regulations (UDCPR) ;

And whereas, the said Regulations has been made applicable for the said Development Plan 
which includes the regulations for the Development of  Integrated Township Project (hereinafter 
referred to as “the said Regulations for Development of Integrated Township Project”) ;

And whereas, as per provisions of section 44(2) of the said Act, and as per the provisions of the 
Special Township Project Regulations, the Government in Urban Development Department, vide its 
Notification No. TPS-1213/116/C.R.-289/13/UD-12, dt.03/03/2014, has declared and area admeasuring 
approximately 11,14,755.94 sq.m., from the villages of Mou. Khoni and Mou.Antarli, Tal- Kalyan  from 
the Ambernath, Kulgaon-Badlapur and Surrounding Notified Area, as the Special Township Project 
and granted the Locational Clearance to the same subject to the terms and conditions mentioned 
therein and thereafter the Government in Urban Development Department as per provisions of 
section 44(2) of the said Act, and as per the provisions of the Special Township Project Regulations, 
vide Notification No.TPS-1213/116/CR-289/(A)/13/UD-12, dt.22/08/2014 has allowed the inclusion of 
additional area admeasuring approximately 3,57,698.30 sq.m. from the villages of Mou.Khoni and 
Mou.Antarli, Tal. Kalyan in the Special Township Project for which Locational Clearance has been 
granted by the Government vide Notification dt. 03/03/2014 and the revised Locational Clearance to 
the Special Township Project with extended area is also granted by the Government subject to the 
terms and conditions mentioned therein (hereinafter referred to as ‘Special Township Project No.1’) ;
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And whereas, as per provisions of section 18 (3) with section 44(2) of the said Act, and as per 
the provisions of the Special Township Project Regulations, the Government in Urban Development 
Department, vide its Notification No. TPS-1213/116/C.R.-289/ (B)/13/UD-12, dt. 22/08/2014 has 
declared an area admeasuring approximately 8,41,017 sq.m. from the villages of Mou. Hedutane and 
Mou.Kole, Tal. Kalyan, from the Notified area of 27 villages of Kalyan and Anbemath Taluka, as 
the Special Township Project and granted the Locational Clearance to the same subject to the terms 
and conditions mentioned therein (hereinafter referred to as ‘Special Township Project No 2’);

And whereas, as per provisions of section 44(2) of the said Act and as per the provisions of 
the Special Township Project Regulations, the Government in Urban Development Department, 
vide its Notification No. TPS-1214/1687/C.R.-78/15/UD-12, dt. 08/07/2015 has declared an area 
admeasuring approximately 4,13,573 sq.m. from village of Mou. Hedutane, Tal. Kalyan and village of  
Mou. Umbroli, Tal.Ambernath, from the Notified area of 27 villages of Kalyan and Ambernath Taluka, 
as the Special Township Project and granted the Locational Clearance to the same subject to the terms 
and conditions mentioned therein (hereinafter referred to as ‘Special Township Project No.3’) ;

And whereas, the area under Special Township Project No. 1, 2 and 3 are situated in the 
jurisdiction of three various Planning Authorities/ Special Planning Authorities ;

And whereas, considering the request of M/s Palava Dwellers Pvt. Ltd., Government in Urban 
Development Department vide Notification No.TPS-1217/430/ C.R.-69/17/UD-12, dt. 20/04/2017 
has sanctioned the amalgamation of the Special Township Project No. 1, 2 and 3 and for the 
implementation of such amalgamated Integrated Township Project, Government has appointed the 
Mumbai Metropolitan Region Development Authority or the Authority/Officer to whom powers are 
delegated for further permissions in area of such amalgamated Township Project area, subject to 
terms and conditions mentioned therein ; 

And whereas, as per the provisions of the Integrated Township Project Regulations, the Director 
of Town Planning, Maharashtra State, Pune has firstly added an area admeasuring approximately 
1,87,850sq.m. vide Notification No. R.P.MMR/ village Hedutane and others/I.T.P./C.R.-62/17/
TPV-3/3154, dt. 16/06/2017 and thereafter an area admeasuring approximately 1,09,914sq.m. vide 
Notification No. R.P.MMR/village Hedutane and others/I.T.P./C.R.-572/18/TPV-3/3653, dt.18/07/2019 
(hereinafter referred to as ‘the said Integrated Township Project No.1’) ;

And whereas, as per provisions of section 44(2) of the said Act, and as per the provisions of the 
Integrated Township Project Regulations, the Government in Urban Development Department, vide 
Notification No. TPS-1218/3587/CR-93/19/UD-12, dt. 05/09/2019 has declared an area admeasuring 
approximately 8,73,216 sq.m., from villages of Mou.Ghariwali, Mou.Katai, Mou.Kole, Mou.Mangaon, 
Mou.Hedutane, Tal. Kalyan, from the Notified area of 27 villages of Kalyan and Ambernath Taluka, 
as the Integrated Township Project and granted the Locational Clearance to the same to M/s. Lodha 
Developers Ltd. and others, subject to the terms and conditions mentioned therein (hereinafter 
referred to as “the said Integrated Township Project No. 2”) ;

And whereas, the area under the Integrated Township Project No.1 and 2 are situated in the 
jurisdiction of three various Planning Authorities/ Special Planning Authorities ;

And whereas, considering the request of M/s Macrotech Developers Pvt. Ltd.,  Government in 
Urban Development Department vide Notification No. TPS-1221/994/CR-93/ 21/UD-12, dt. 18/10/2021 
has allowed the inclusion of additional area admeasuring approximately 1,293sq.m. from the village 
Hedutand, Tal. Kalyan in the said Integrated Township Project No.1 as per provisions of section 
44(2) of said Act and has sanctioned the amalgamation of the said Integrated Township Project No. 
1 and  2 along-with the area admeasuring 1,293 sq.m. for the implementation of such amalgamated 
Integrated Township Project. (hereinafter referred to as ‘the said Notified Integrated Township 
Project’) ;
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And whereas, as per the provisions of the said Integrated Township Project Regulations, the 
Director of Town Planning, Maharashtra State, Pune has allowed the inclusion of additional area  
admeasuring approximately 2,21,198 sq.m into the said Notified Integrated Township Project and has 
allowed to delet an area admeasuring approximately 20,730 sq.m. vide Notification No. R.P.MMR/ 
village Hedutane and others/ I.T.P./C.R.-44/22/TPV-3/2573, dt. 18/05/2022 (hereinafter referred to 
as ‘the said Integrated Township Project) ;

And whereas, as per the provisions of the said Integrated Township Project Regulations, the 
Director of Town Planning, Maharashtra State, Pune has allowed the inclusion of additional area  
admeasuring approximately 4,14,605 sq.m into the said Notified Integrated Township Project and has 
allowed to delete an area admeasuring approximately 2,20,912 sq.m. vide Notification No. R.P.MMR/ 
village Hedutane and others/I.T.P.-4/C.R.-409/23/TPV-3/513, dt. 16/01/2024 (hereinafter referred to 
as ‘the said Integrated Township Project) ;

And whereas, M/s Macrotech Developers Ltd. (hereinafter referred to as ‘the said Project 
Proponent’) vide their letter dt. 06/09/2024 and subsequent letters has submitted proposal to the 
Director of Town Planning, Maharashtra State, Pune to include an area admeasuring approximately 
1,42,228 sq.m. from villages of Mou.Hedutane (part), Mou.Khoni (part), Mou Atarli (part), Mou.
Mangaon (part), Mou.Kole (part), Tal. Kalyan, Dist. Thane  into the said Notified Integrated Township 
Project (hereinafter referred to as “the said additional lands) and the said Project Proponent 
also requested to delete an area admeasuring approximately 40,418.50 sq.m. from villages of Mou.
Hedutane (part), Mou.Kole (part), Mou.Mangaon (part), Mou.Katai (part), Mou Gharivali (part), 
Tal. Kalyan, Dist. Thane from the said Notified Integrated Township Project for which Locational 
Clearance has granted as per the provisions of the Regulation No. 14.1.1.4(v) of the said Regulation; 
(hereinafter referred to as “the said deleted lands”).  

And whereas, Assistant Director of Town Panning, Thane vide letter No.611, dt. 24/02/2025 
informed to Directorate that, the said additional lands are included in Residential Zone, Commercial 
Zone, Urbanizable Zone-2 which is equivalent to Residential Zone and also affected by various 
Reseravation and Development Plan Roads in the said Development Plans, as per provisions of 
Regulation No. 14.1.1.7(i)(b), Table No.14A of the said regulation, Premium Charges are not required 
to incorporate the said additional lands in the said Integrated Township Project ;  

And whereas, as per the documents submitted by the said Project Proponent, the Ownership 
and Development Rights of the said additional lands proposed to be incorporated in the said notified 
Integrated Township Project are acquired by the said Project Proponent and the said Project Proponent 
has also submitted an Affidavit dated 08/10/2024 to that effect as per Revenue record ;  

And whereas, as per the Regulation No. 14.1.1.4(v) of the said Regulation, the Director of Town 
Planning, Maharashtra State, Pune as per  the request of said Project Proponent, may grant any 
adjacent land to add or delete any area of the project not exceeding 50% of the total area of the 
Integrated Township Project under Locational Clearance ; 

	  And whereas, as per the request of said Project proponent the area of the said additional lands 
to be added and area of the lands to be deleted, is less than 50% of the total area under Locational 
Clearance ;

And whereas, it is accordingly expedient to designate the area of the said additional lands to be 
incorporated on map of the said Development Plan as per the provisions of sub-section (3) of section 
18 with sub-section 2 of section 44 of the said Act as the additional project area for the said notified 
Integrated Township Project.  

Now, therefore, the Director of Town Planning, Maharashra State, Pune as per provisions of the 
Regulation No. 14.1.1.4(v) of the said Regulation hereby grants permission to further add the area 
1,32,728 sq.m., more specifically described in “Schedule-A” appended hereto, and also hereby grants 
permission to delete the area 39,056 sq.m. more specifically described in “Schedule-B” appended 
hereto, from the area of the said Notified Integrated Township Project for which Locational Clearance 
has already been granted, subject to the following terms and conditions :–

भााग एक (कोो.वि�.पुु)-१३–३
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“ Terms and Conditions of the Integrated Township Project ” :–

(I) Conditions of Ownership :–
(1)	 It shall be the responsibility of said Project Proponent to procure the proof of Ownership 

/ Development Rights of said additional lands along-with the area under the said Notified 
Integrated Township Project. Also while applying for Letter of Intent, it is obligatory on the said 
Project Proponent to submit to the Collector, Thane, the extracts of original certified documents 
of the registered Memorandum of Understanding, registered documents of joint venture, original 
measurement plans, documents proving  the ownership rights, development rights etc. 

(2)	 Part area of lands shall be included in the said Notified Integrated Township Project 
after obtaining measurement plan issued by the Deputy Superintendent of Land Records. If such 
lands are not remain continuous with the lands under the said Notified Integrated Township 
Project, then area of land stand automatically deleted from the said Notified Integrated Township 
Project area and the said Notified Integrated Township Project shall not be implemented on 
such lands. 

(3)	 Collector, Thane should take appropriate action regarding land holding titles like  

“ भोोगवटाा वर्गग-2” and “32-G, New Tenure” lands etc. which are included in the said Notified 
Integrated Township Project before issuing the letter of intent. 

(4)	 The other right on the 7/12 extract of the land is marked as MMC land acquisition; 
However, the area of those lands is not included in MMC land acquisition; It is mandatory for 
the said project proponent to submit a proposal to the Collector, Thane regarding the cancellation 
of the entries of other rights on the 7/12 extract of such lands.

(5)	 Collector, Thane shall verify and take appropriate action in respect of lands which 
are included in the said Notified Integrated Township Project having entries regarding bank 
encumbrances and names in the Other Right’s column of  7/12 extract, before issuing the letter 
of intent.

(6)	 Before issuing Letter Of Intent, Collector, Thane shall confirm / verify that, the Survey 
number and hissa number of 7/12 extracts of the said additional lands to be included in the said 
Notified Integrated Township Project area should match with record of Measurement Plan.

(7)	 If any document of ownership of lands included in the area of the said Notified 
Integrated Township Project is found false in future or if any judicial proceedings arise regarding 
the said Notified Integrated Township Project in future, then it shall be the sole responsibility 
of the said Project Proponent to deal with those proceedings at his own risk and cost. In such 
case Locational Clearance shall be deemed to be cancelled automatically for that lands.

(8)	 It shall be binding on the said project Proponent to submit the change of name certificate 
from M/s. Anant Developers Pvt. Ltd., M/s. Lodha Developers Ltd., and M/s. Palawa Dwellers 
Pvt. Ltd. to M/s. Macrotech Developers Ltd. issued by the Concerned Competent Authority to 
the Collector, Thane before submitting application for Letter of Intent.
(II) Conditions regarding Environment and Others:-

(1)	 The said Project Proponent shall obtain the Environmental Clearance from the Ministry 
of Environment, Forest and climatic change (MoEF and CC) and from the Appropriate Competent 
Authority before obtaining the Building Permission within the lands to be incorporated in 
the area of the said Notified Integrated Township Project. Also the terms and conditions of 
the notifications issued by the Ministry of Environment, Forest and Climate Change for the 
Environment Impact Assessment Act, 1986 from time to time shall be binding on the said Project 
Proponent. 

(2)	 The said Project Proponent shall be responsible for making provision for safe disposal 
of Solid Waste and effluents within the said Notified Integrated Township Project at his own 
risk and their own cost, as per the criteria and norms decided by the Maharashtra Pollution 
Control Board and also subject to the provisions and rules under the relevant Act in this regard.

(3)	 The terms and conditions imposed by the Irrigation Department and other concerned 
department of the State Government from time to time shall be binding on the said Project 
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Proponent. The existing nallas / water courses, etc., in the area of the said Notified Integrated 
Township Project shall not be closed.

(4)	 It shall be binding on the said Project Proponent to provide water supply for the 
development of the said Notified Integrated Township Project as per Regulation No. 14.1.1.10.v 
(a) of the said Regulations at their own cost and responsibility. The conditions prescribed by 
Irrigation Department in these regards, from time to time are binding on the said Project 
Proponent.

(5)	 It shall be binding on the said Project Proponent to provide electricity supply for 
the development of the said Notified Integrated Township Project as per the Regulation 
No.14.1.1.10.v(c) of the said Regulation at their own cost and responsibility. Also the Collector 
Thane shall obtain from the Project Proponent, necessary permissions and also the firm 
commitment of electricity supply for the entire area of the said Notified Integrated Township 
Project from the concerned power supply company before the approval of the Master Plan as 
per Regulation No.14.1.1.6 of the said Regulation.
(III) Regarding Development :-

(1)	 The said Project Proponent shall provide access road of required width as per said 
Regulation but minimum 9 m. free of cost to the lands owned by other private persons, which 
are surrounded by the area under the said Notified Integrated Township Project.

(2)	 It is binding on the said Project Proponent to protect the easement rights of the existing 
public roads passing through the area of the said Notified Integrated Township Project.

(3)	 It shall be binding on said Project Proponent to construct CD work on Nalla included 
in the area of the said Notified Integrated Township Project with the permission of concern 
department and to keep distance from River, Nallas, Canal, Lake and other Water bodies within 
the area of the said Notified Integrated Township Project required as per the said Regulation 
for Development of Integrated Township Project.

(4)	 No construction of any type shall be allowed on the lands having slope equal to or 
more than 1:5 in the said project, whether such lands are specifically marked as such on the 
Development Plan or not. Also No development activity shall be permissible and no development 
involving cutting/ leveling/ filling etc. shall be allowed on such lands.

(5)	 The said Project Proponent shall have to plan and earmark the lands at suitable location 
within the area of the said Notified Integrated Township Project for public purpose reservations 
and also for basic infrastructure required for the population to be accommodate within the said 
Project, as per the said Regulation and shall plan and develop the same at his own cost.

(6)	 It shall be binding on the said Project Proponent to provide the System of Rain Water 
Harvesting in each building of the said Notified Integrated Township Project.

(7)	 It shall be binding on the said Project Proponent to provide the System of Waste-Water 
Recycling in each building of the said Notified Integrated Township Project for reuse of the used 
water.

(8)	 It shall be binding on the said Project Proponent to provide and operate Solar Energy 
System within the said Notified Integrated Township Project.
(IV) Other Terms and Conditions :-

(1)	 The terms and conditions mentioned with reference to the Locational Clearance, 
amalgamation and additional area vide notifications dt.03/03/2014, 22/08/2014, 08/07/2015, 
20/04/2017, 05/09/2019 and 18/10/2021 of Government, Urban Development Department and 
vide Notifications dt.16/06/2017, 18/07/2021, 18/05/2022 and 16/01/2024 of the Director of Town 
Planning, Maharashtra State, Pune for the original Locational Clearance of the said Project 
along-with all the terms and conditions mentioned in this Notification and all the terms and 
conditions mentioned in the Directives  dt.20/04/2017 issued by the Government in Urban 
Development Department for the said Notified Integrated Township Project.

(2)	 In case of breach of any of the terms and conditions by the said Project Proponent the 
powers / rights of cancellation of the Locational Clearance granted vide this Notification are 

भााग एक (कोो.वि�.पुु)-१३–३अ
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reserved with Government. If Locational Clearance stands cancelled due to non-compliance or 
non-fulfillment of above stated conditions then, the premium or any other amount paid by the 
Applicant to the Government shall not be refunded to the said Project Proponent. 

(3)	 The provisions mentioned in Regulation No.14.1.1.7 of the said Regulation regarding 
the share of Local/Planning Authority shall be applicable for the said Notified Integrated 
Township Project.

(4)	 This Notification shall come into force on the date of its publication in the Maharashtra 
Government Gazette.

(5)	 The details of lands incorporated within the said Notified Integrated Township Project 
are given in “Schedule-A” appended hereto, the details of lands deleted from the said Notified 
Integrated Township Project are given in “Schedule-B” appended hereto.

(6)	 The details of the said additional lands incorporated within the said Notified Integrated 
Township Project and the details of the said deleted area from the said Notified Integrated 
Township Project and the plan showing the boundaries along-with this Notification shall be 
made available for the inspection of the general public during office hours on all working days 
at the following offices:-

(1) Metropolitan Commissioner, Mumbai Metropolitan Region Development Authority, 
Mumbai.

(2) The Collector, Thane.
(3) Joint Director of Town Planning, Kokan Division, Navi Mumbai.
(4) Deputy Director of Town Planning, Urban Research Cell, Pune.
This notification shall also be published on the website of Directorate of Town Planning 

and Valuation - www.dtp.maharashtra.gov.in
(5) Assistant Director of Town Planning, Thane Branch.

“Schedule - A”
(Annexure to Notification No. RPMMR/Village-Hedutane and Otrs/Palawa-2/ ITP-5/CR-402/24/

TPV-3/1016 dt.28/02/2025  of Directorate)
Description of Additional Area to be added in the Notified Integrated Township Project at Village  
Mou.Antarli, Mou.Khoni, Mou.Hedutane, Mou.Katai, Mou.Mangaon, Mou.Ghariwali, Mou.Kole, 

Tal. Kalyan, Dist. Thane and Mou.Umbroli, Tal.Ambernath, Dist. Thane.

Sr. No. 

(1)

S. No./ H.No. 

(2)

Additional Area to be added in Notified 
Integrated Township Project (sq.m.) 

(3)
Area to be added in the Notified Integrated Township  Project from Village  Hedutane, 

Tal. Kalyan, Dist. Raigad
1 20/3 (pt.) 1000
2 46/1 (pt.) 3646
3 94/1 (pt.) 3146
4 94/3/A 3210
5 159/5 26
6 159/12 660
7 199 3570
8 202 4650
9 212/15/A  (pt.) 2966

10 212/15/B 8900
11 212/15/C (pt.) 12132
12 214/5 6000
13 214/6/A 6000
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(1) (2) (3)
14 214/6/B 7100
15 214/6/C 8400
16 214/8 400
17 214/9/B 3550
18 242/1/A 5350
19 258 (pt.) 2810
20 261/1 (pt.) 397
21 265/1 (pt.) 985

Total Area 84,898  sq.m.

Area to be added in the Notified Integrated Township  Project 
from Village  Khoni, Tal. Kalyan, Dist. Raigad

22 32/2/C 4750
23 88/1 1720
24 88/2 430
25 107/1 230
26 107/2/A 1300
27 136/2 2600
28 136/3 (pt.) 100
29 156/1 13500
30 156/2 1600
31 157/2 (pt.) 11600

Total Area 37,830 sq.m.
Area to be added in the Notified Integrated Township  Project

from Village  Antarli, Tal. Kalyan, Dist. Raigad
32 34 7180 

Total Area 7,180 sq.m.
Area to be added in the Notified Integrated Township  Project

from Village  Mangaon, Tal. Kalyan, Dist. Raigad
33 65/8/A 800

Total Area 800 sq. m. 
Area to be added in the Notified Integrated Township  Project

from Village  Kole, Tal. Kalyan, Dist. Raigad
34 110/5 2020

Total Area 2,020 sq.m.
Total  Additional Area to be 
added in Notified Integrated 

Township Project (sq.m.)
1,32,728 sq.m.
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“ Schedule - B ”

(Annexure to Notification No. RPMMR/Village-Hedutane and Otrs/Palawa-2/ITP-5/ 
CR-402/24/TPV-3/1016  dt. 28/02/2025  of Directorate)

Description of land to be deleted from the Notified Integrated Township Project at Village  
Mou.Antarli, Mou.Khoni, Mou.Hedutane, Mou.Katai, Mou.Mangaon, Mou.Ghariwali, Mou.

Kole, Tal. Kalyan, Dist. Thane and Mou.Umbroli, Tal.Ambernath, Dist. Thane.

Sr.No. S.No./ H.No.
Notified Integrated 
Township Project 

(sq.m.)

Area to be deleted 
from the Notified 

Integrated Township 
Project (sq.m.)

(1) (2) (3) (4)
Area to be deleted from the Notified Integrated Township  Project 

from Village  Hedutane, Tal. Kalyan, Dist. Raigad

1 14/3/B 5060 97 

2 26/1 3860 2744

3 153/3 1260 85

4 159/10 5790 660

5 159/11/B 8800 5950

6 204/1 10270 1860

7 204/11 3210 690

8 216/8 6400 1999

Total  Area 14,085 sq.m.

Area to be deleted from the Notified Integrated Township  Project 
from Village  Kole, Tal. Kalyan, Dist. Raigad

9 30/4 3580 1028 
10 34/5/B 3042 2577
11 79/11 1200 546
12 79/14 400 400
13 79/15 5700 140
14 80/5 12800 7175
15 80/6 4200 127
16 81/5 10300 1041

Total  Area 13,034 sq.m.
Area to be deleted from the Notified Integrated Township  Project 

from Village  Mangaon, Tal. Kalyan, Dist. Raigad
17 71 27818 947 

Total  Area 947 sq.m.
Area to be deleted from the Notified Integrated Township  Project 

from Village Katai, Tal. Kalyan, Dist. Raigad
18 58/1 250 250 
19 58/2 2280 2280
20 59 1040 1040
21 61 350 350
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(1) (2) (3) (4)
22 62 250 250
23 99 19220 3150
24 120/5 130 130
25 132 300 300

Total  Area 7,750 sq.m.
Area to be deleted from the Notified Integrated Township  Project 

from Village  Gharivali, Tal. Kalyan, Dist. Raigad
26 31/1 180 10 
27 31/3 450 320
28 31/4 80 80
29 31/5 380 270
30 31/6 1970 1010
31 46 14600 810
32 59/2 6000 740

Total  Area 3,240 sq.m.
Total Area to be deleted from the Notified  

Integrated Township Project (sq.m.)
39,056 sq.m.

Pune,	 AVINASH B. PATIL,
dated the 28th February 2025.	 Director of Town Planning,
	 Maharashtra State, Pune.
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