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बृृहन्मुंं�बई महाानगरपाालि�काा

अधि�सूूचनाा

क्रमांं�क प्र.अ.(व‍ि�ि.न‍‍ि�ि�.)/शहर/२४३१८.— ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क आणि� नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ च्याा कलम ३७ 

च्याा पोोट-कलम (१) आणि� (२ ) द्वाारेे प्रदाान केेलेेल्याा अधि�काारांं�चाा वाापर करून नि�योोजन प्रााधि�करण, किं�ंवाा रााज्य सरकाारनेे असेे नि�र्देेश 

दि�ल्याावर, अशाा नि�र्देेशांं�च्याा ताारखेेपाासूून एक महि�न्यााच्याा आत, कोोणत्यााहीी व्यक्तीीकडूून सूूचनाा/आक्षेेप माागवण्यााकरि�ताा नोोटीीस प्रकााशि�त 

केेलीी जााईल आणि� सुुनाावणीी दि�ल्याानंंतर, प्रस्ताावि�त बदल रााज्य सरकाारलाा साादर करण्याात येेईल. सदर बदल मंंजूूर करणेे किं�ंवाा मंंजुुरीी 

देेण्याास नकाार देेणेे हेे रााज्य सरकाारच्याा अधि�कााराास  अधीीन रााहीील ;

ज्यााअर्थीी, महाानगरपाालि�केेचेे परि�पत्रक क्र. बीीएमसीी/ एडीीएमएन/ ३, दि�नांं�क ७ एप्र‍ि�िल २०२२ नुुसाार अद्याावत सुुधाारि�त मुंं�बई 

महाानगरपाालि�काा अधि�नि�यम, १८८८ च्याा कलम ६क(१) अन्वयेे महाानगरपाालि�काा आणि� महाानगरपाालि�केेच्याा इतर प्रााधि�करणांं�चेे सर्वव 

अधि�काार आताा प्रशाासकांं�कडेे नि�हि�त आहेेत.

त्यााअर्थीी, प्रशाासक (महाानगरपाालि�काा) यांं�चाा ठरााव क्र. ८७३,  दि�नांं�क ३, डि�सेंबंर २०२५  च्याा आदेशेाान्वये े‘एस’ वि�भाागाातीील पवई  

गाावाातीील न.भूू.क्र.११ ब /१ व ११अ  वरीील महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६, कलम ३७(१) मधीील तरतुुदीीनुुसाार 

मंंजूूर वि�काास आरााखडाा, २०३४ मध्येे फेेरबदल करण्यााच्याा प्रस्ताावााचीी काार्ययवााहीी सुुरू करणेे, वि�ह‍ि�ित काालाावधीीमध्येे सूूचनाा / हरकतीी 

माागवि�णे ेव प्रााप्त सूचूनाा / हरकतींंवर सुनुाावणीी देणेे ेआणि� महाारााष्ट्र प्राादेशेि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ च्याा कलम ३७(२) 

नुसुाार फेरेबदल प्रस्ताावाास महाारााष्ट्र शाासनााचीी अंंति�म मंंजुरुीी घेणेेेकरि�ताा नगरवि�काास वि�भााग खाात्यााशीी संंपर्कक सााधण्यााचीी मंंजुरुीी दि�लीी आहेे ;

ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ (याापुुढेे "उक्त अधि�नि�यम" असाा उल्लेेख करणेेत आलेेलाा 

आहेे) चेे कलम ३१, पोोट-कलम (१) अन्वयेे प्रााप्त अधि�काारांं�चाा वाापर करून रााज्य शाासनाानेे अधि�सूूचनाा क्र.टि�पीीबीी ४३१७/६२९/ 

प्र.क्र.११८/२०१७/वि�.योो./नवि�-११, दि�नांं�क ८ मे े२०१८ (याापुढुे े"उक्त अधि�सूचूनाा” असाा उल्लेखे करणेते आलेलेाा आहे)े द्वाारे ेबृहृन्मुंं�बई 

प्राारूप वि�काास योोजनाा-२०३४ (याापुुढेे "उक्त वि�काास योोजनाा” असाा उल्लेेख करणेेत आलेेलाा आहेे) सहवि�काास नि�यंंत्रण व प्रोोत्सााहन 

नि�यमाावलीी-२०३४ लाा मंंजुुरीी दि�लीी आहेे. 
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मंंजूरू वि�काास आरााखडाा-२०३४ नुसुाार पवई  गाावाातीील न.भूू.क्र.११ ब /१ व ११अ  हाा भूभूााग ‘उद्याान/ बगीीचाा (२ वि�द्यमाान सुवुि�धाा) 

(मोोठ्याा वि�द्यमाान सुुवि�धेेचाा भााग)’ याा वि�द्यमाान सुुवि�धांं�नीी बााधि�त होोत आहेे ;

ज्यााअर्थीी, सहााय्यक उद्याान अधीीक्षक (एस वि�भााग) यांं�च्यााकडूून प्रााप्त झाालेेल्याा अभि�प्राायाानुुसाार पवई  गाावाातीील न.भूू.क्र.११  

ब /१ हाा भूभूााग एस प्रभाागााच्याा उद्याान वि�भाागााच्याा तााब्याात नााहीी तसेच सदर भूभूााग एखााद्याा आरक्षणााच्याा पुनुर्स्था�ा�पनाामुळुेदेेखेीील दर्शशवि�ण्याात 

आलेलेे ेनााहीी. सदर भूभूाागााच्याा लाागूनू असलेले्याा न.भू.ूक्र.११ अ  वर मंंजूरू वि�काास आरााखडाा, १९९१ नुसुाार शॉॉपिं�ंग याा आरक्षणाानीी बााधि�त 

होोत होोताा.  याानुुसाार काार्ययकाारीी अभि�यंंताा (इमाारत प्रस्तााव), पूूर्वव वि�भााग यांं�च्याा कडीील धाारणीी क्र  CE/१०४४/BPES/AS, दि�नांं�क १९ 

सप्‍‍टेंंबर, २००६ अन्वयेे सदर भूूभाागाावर शॉॉपिं�ंगकरि�ताा इमाारत मंंजूूर करून भोोगवटाा प्रमााणपत्र प्रदाान करण्याात आलेेलेे होोतेे ;

 ज्यााअर्थीी, अवर सचि�व, नगरवि�काास वि�भााग यांं�नीी क्र. टीीपीीबीी-४३२४/५८३/ प्र.क्र.५६/ २०२४/ नवीी-११, दि�नांं�क २८ जूनू २०२४ 

यांं�नीी पत्राान्वये ेसदरहू ूजाागाा अद्यााप महाापाालि�केसे हस्तांं�तरि�त झाालीी नसल्यााचीी बााब वि�चााराात घेतेाा, सदर जाागेवेर वि�काास योोजनेेत दर्शशवि�ण्याात 

आलेेलेे उद्याान/ बगीीचााचेे (EOS 1.5) नाामनि�र्देेशन हेे एखााद्याा आरक्षणााचेे स्थाानांं�तरणाामुुळेे (relocation) दर्शशवि�ण्याात आलेेलेे नााहीी, 

यााबााबत महाापाालि�केेनेे आवश्यक तीी शहाानि�शाा करून गुुणवत्तेेनुुसाार, सदरहूू जाागेेवर उद्याान/ बगीीचाा ( EOS 1.5) चेे नाामनि�र्देेशनााऐवजीी 

उद्याान/ बगीीचाा (ROS 1.5) चे ेआरक्षण दर्शशवि�णेबेााबत मंंजूरू वि�काास योोजनेते फेरेबदल करण्याासााठीी महाारााष्ट्र प्राादेशेि�क  नि�योोजन व नगर- 

रचनाा अधि�नि�यम, १९६६ चेे कलम ३७(१) अन्वयेे फेेरबदलााचीी वैैधाानि�क काार्ययवााहीी करून फेेरबदलााचाा प्रस्तााव साादर केेल्याास त्याावर 

शाासनस्तराावर नि�र्णणय घेेताा येेईल” असेे नमूूद केेलेे होोतेे.  पवई  गाावाातीील उक्त न.भूू.क्र ११ब/१  (महसूूल वि�भाागााच्याा अभि�लेेखाानुुसाार) 

वर दर्शशवि�ण्याात आलेेल्याा वि�द्यमाान सुुवि�धाा उद्याान / बगीीचाा  (EOS 1.5) चेे नाामनि�र्देेशन बदलूून सदर भूूखंंडाावर गाार्डडन/पाार्कक (ROS 

1.5) चेे आरक्षण दर्शशवि�ण्यााबााबत व तसेेच महसूूल वि�भाागााच्याा अभि�लेेखाानुुसाार ‘एस’ वि�भााग पवई गाावाातीील  न.भूू.क्र. ११ब/१ यांं�स 

लाागूून असणााराा न.भूू.क्र. ११अ  वर प्रसाारि�त (Spill Over) वि�द्यमाान सुुवि�धाा उद्याान/ बगीीचाा (EOS 1.5) हीी देेखीील रद्द करणेे 

व रहि�वाासीी क्षेेत्राात (R zone) समाावेेश करणेे हेे बदल प्रस्ताावि�त करण्यााबााबत, वि�काास योोजनेेमध्येे फेेरबदल करण्याासााठीी, बृृहन्मुंं�बई 

महाानगरपाालि�केेनेे महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ चेे कलम ३७(१) अन्वयेे फेेरबदलााचीी वैैधाानि�क काार्ययवााहीी करून 

फेेरबदलााचाा प्रस्तााव शाासनाास अंंति�म मंंजुुरीीसााठीी साादर कराावाा असेे प्रस्ताावि�त आहेे. सदर भूूभाागााचाा तपशीील खाालीीलप्रमााणेे आहेे :—

१. भूूभााग क्र. व डि�व्हीीजन पवई  गाावाातीील ११ ब /१ व ११अ  

२. वि�द्यमाान सुुवि�धेेचेे क्षेेत्रफळ ११ ब /१ : ५६५८.६०  चौौ.मीी.

११अ : १२६३.५१ चौौ.मीी.

३. मंंजूूर पुुनर्ररचि�त वि�काास आरााखडाा, १९९१ 
प्रमााणेे दर्शशवि�ण्याात आलेेलेे आरक्षणााचाा 
तपशीील 

११ ब /१ : खुुलीी जाागेेचेे आरक्षण 

११अ : शॉॉपिं�ंगचेे आरक्षण 

४. मंंजूूर आरााखडाा, २०३४ प्रमााणेे दर्शशवि�ण्याात आलेेल्याा आरक्षण व  नाामनि�र्देेशनााचाा तपशीील :

अ. वि�काास आरााखड्याामध्येे 
दर्शशवि�ल्यााप्रमााणेे तपशीील 

११ ब /१ : वि�द्यमाान सुुवि�धाा उद्याान / बगीीचाा  (EOS 1.5)

११अ : वि�द्यमाान सुुवि�धाा उद्याान / बगीीचाा  (EOS 1.5) 
(मोोठ्याा वि�द्यमाान सुुवि�धेेचाा भााग)     

५ प्रस्ताावि�त बदल ११ ब /१ : उद्याान / बगीीचाा  (EOS 1.5) हीी वि�द्यमाान सुुवि�धाा 

बदलूून सदर भूूखंंडाावर गाार्डडन/पाार्कक (ROS 1.5) चेे आरक्षण 
प्रस्ताावि�त करणेे.

११अ : उद्याान/ बगीीचाा (EOS 1.5) हीी वि�द्यमाान सुुवि�धाा रद्द 
करणेे व रहि�वाासीी क्षेेत्राात (R zone) समाावेेश करणेे
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आणि� त्यााअर्थीी, उपरोोक्त परि�स्थि�ितीी आणि� वस्तुुस्थि�ितीी वि�चााराात घेेताा आणि� उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७(१) अन्वयेे प्रााप्त 

अधि�काार आणि� त्याा संंदर्भाा�तीील सर्वव शक्तींंचाा वाापर करून, बृृहन्मुंं�बई महाानगरपाालि�केेद्वाारेे प्रस्ताावि�त फेेरबदलाावि�षयीी उक्त अधि�नि�यमााच्याा 

कलम ३७(१) नुुसाार कोोणत्यााहीी व्यक्तीीकडूून हरकतीी / सूूचनाा माागवि�ण्याासााठीी तसेेच संंभााव्य बााधि�त होोणााऱ्याा व्यक्तींंच्याा मााहि�तीीसााठीी 

सदर सूूचनाा प्रसि�ध्द करीीत आहेे. मनपााकडूून असेेहीी कळवि�ण्याात येेत आहेे कीी, खाालीील परि�शि�ष्टाात नमूूद प्रस्ताावि�त फेेरबदलाावि�षयीी 

कोोणत्यााहीी हरकतीी/सूूचनाा,सदर सूूचनाा प्रसि�ध्द झााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूून एक महि�न्यााच्याा आत लेेखीी स्वरूपाात प्रमुुख अभि�यंंताा (वि�काास 

नि�योोजन),बृृहन्मुंं�बई महाानगरपाालि�काा यांं�चेेकडेे महाानगरपाालि�काा मुुख्याालय, ५ वाा मजलाा, वि�स्ताारि�त इमाारत, महाापाालि�काा माार्गग, फोोर्टट,  

मुंं�बई ४०० ००१ याा काार्याा�लयााच्याा पत्त्याावर पााठवि�ण्याात यााव्याात. सदरच्याा काालाावधीीत प्रााप्त होोणााऱ्याा हरकतीी/सूूचनाा याावर उक्त 

अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७ (१) अन्वयेे काार्ययवााहीी करण्याात येेईल;

प्रस्ताावि�त फेेरबदल दर्शशवि�णााराा नकााशाा जनतेेच्याा अवलोोकनाासााठीी खाालीील ठि�कााणीी ठेेवण्याात आलाा आहेे :—

(१) प्रमुुख अभि�यंंताा (वि�काास नि�योोजन), बृृहन्मुंं�बई महाानगरपाालि�काा यांं�चेे काार्याा�लय, महाापाालि�काा माार्गग, मुंं�बई ४०० ००१.

(२) उप संंचाालक, नगररचनाा, बृृहन्मुंं�बई यांं�चेे काार्याा�लय, इन्सााहटमेंंट, ई-ब्लॉॉक, आझााद मैैदाान, महाापाालि�काा माार्गग,  

मुंं�बई ४०० ००१.   	

परि�शि�ष्ट

Schedule

Sr. 
No.

Details of 
land

Details of Reservation / 
Existing Amenity/Zone 

affected the said land as 
per Development Plan-

2034 published u/s 31(1) 
of MR & TP Act, 1966

Proposed Modification

1 CTS No. 
11B/1 & 
11A of 
Village 
Powai 

11B/1 : Existing Amenity 
of Garden/park (EOS1.5),

11A: Existing Amenity 
of Garden/park (EOS1.5) 
(part of larger Existing 
Amenity)  

11B/1 : Existing Amenity 
of Garden/park (EOS1.5) 
is proposed to deleted and 
Reservation of Garden/park 
(ROS1.5) is shown,

11A: Existing Amenity of 
Garden/park (EOS1.5) (part 
of larger Existing Amenity) 
is proposed to be deleted and 
included in Residential Zone   

            

मुंं�बइड,         सुुनि�ल हि�. रााठोोड, 
द‍ि�िनांं�क १२ ड‍ि�िसेंंबर २०२५.        प्रमुुख अभि�यंंताा (वि�काास नि�योोजन).



4 महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्र असााधाारण भााग दोोन, ड‍ि�िसेंंबर १२, २०२५/अग्रहाायण २१, शकेे १९४७

BRIHANMUMBAI MUNICIPAL CORPORATION

NOTIFICATION

क्रमांं�क प्र.अ.(व‍ि�ि.न‍‍ि�ि�.)/शहर/२४३१८.— Whereas, in exercise of the powers conferred by sub-section (1) 

and (2) of Section 37 of the Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 (hereinafter referred 

to as ‘MR & TP Act, 1966”), the Planning Authority may, or when so directed by the State Government 

shall within one month from date of such directions publish a notice inviting suggestions/ objections 

from any person, as mentioned therein and after giving hearing, submit the proposed modification 

to the State Government and the State Government subject to such condition as  it may deem fit 

sanction the modification or refuse to accord sanction ;

And whereas, as per circular u/no. BMC/ADMN/3, date 7th April 2022, under section 6C (1) of 

Mumbai Municipal Corporation Act, 1888 (hereinafter referred as ‘MMC Act,1888’) all the powers 

of the Corporation are now vested with the Administrator ; 

And whereas, Administrator (Corporation) has accorded sanction to the proposal vide resolution 

No. 873, dated 3rd December, 2025 to take further action to modify  the plot bearing CTS No 11b/1 

and 11A of village Powai  in Sanctioned DP 2034 to invite suggestions/ objections from general public 

u/s.  37(1) of MRTP Act, 1966 and approach State Govt. in Urban Development Dept. for final sanction 

u/s. 37(2) of MRTP Act, 1966 for modification in Sanctioned DP 2034 ;

		  And whereas, as per the powers conferred by sub-section (1) of Section31 of the MR & 

TP Act, 1966, State Government has accorded sanction to the Draft Development Plan-2034 of Greater 

Mumbai (hereinafter referred to as “the said Development Plan”) vide Notification No. TPB-4317/629/

CR-118/2017/DP/UD-11, dated 8th May 2018 (hereinafter referred to as “the said Notification”) along 

with the Development Control and Promotion Regulations-2034 for Greater Mumbai ;

And whereas, the plot bearing CTS No. 11B/1 and 11 A of village Powai are affected by Existing 

Amenities of Garden/Park (EOS1.5) (2nos) (part of larger Existing Amenity) ;

	 And whereas, as per the remarks received from the Assistant Superintendent of Gardens 

(S Ward), the land bearing C.T.S. No. 11B/1 of Village Powai is not in the possession of the Garden 

Department of S Ward and also said land is not designated due to any relocation of reservation. 

Further, the adjoining land bearing C.T.S. No. 11A was affected by a “Shopping” reservation as per 

the Sanctioned Development Plan, 1991. Accordingly, as per the Occupation Certificate issued by the 

Executive Engineer (Building Proposal), Eastern Suburbs under File No. CE/1044/BPES/AS, dated 

19th September 2006, development permission was granted on the said land for shopping purposes 

and Occupation Certificate was issued ;

	 And whereas, the Under Secretary, Urban Development Department, vide No. TPB-4324/583/

CR-56/2024/UD-11 dated 28th June 2024 has communicated that, considering the fact that the said 

land has not yet been handed over to the Municipal Corporation, the designation of Existing Open 

Space/Garden (EOS 1.5) shown in the Development Plan is not due to any relocation of reservation. 

It is further stated that, after carrying out due verification, the Municipal Corporation may initiate 

statutory modification under Section 37(1) of the Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 

and submit the proposal for modification, replacing the Existing Amenity of Garden/Park (EOS 1.5) 

with Garden/Park (ROS 1.5), for consideration and decision at Government level. Accordingly, it is 
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proposed to modify the Development Plan to (i) replace the Existing Amenity of Garden/Park (EOS 

1.5) with Garden/Park (ROS 1.5) on land bearing C.T.S. No. 11B/1 of Village Powai, and (ii) delete 

the Existing Amenity of Garden/Park (EOS 1.5) shown as spill-over on the adjoining land bearing 

C.T.S. No. 11A and include the said land in Residential Zone (R-Zone).

It is therefore proposed that the Municipal Corporation of Greater Mumbai shall undertake 

statutory proceedings under Section 37(1) of the Maharashtra Regional and Town Planning Act, 

1966, for modification of the Sanctioned Development Plan and submit the modification proposal to 

the Government for final approval.

The details of the said land are as under:

1 Plot bearing CS No. 	and 
Division

11B/1 and 11A of Powai Village

2 Area of Existing Amenity: 11B/1 : 5658.60 Sq.m.

11A: 1263.51 Sq.m.
3 Details of Reservation as per 

SRDP, 1991
11B/1 :  Open Space Reservation

11A: Shopping Reservation
4 Details of Reservation/ Designation as per Sanctioned DP 2034:  

A As per the DP plan 11B/1:  Existing Amenity of Garden/ Park (EOS1.5) 
(part of larger Existing Amenity)

11A: Existing Amenity of Garden/ Park (EOS1.5). 
(part of larger Existing Amenity)

5 Proposed modification 11B/1 :  Existing Amenity of Garden/park (EOS1.5) 
is proposed to deleted and Reservation of Garden/
park (ROS1.5) is shown,

11A: Existing Amenity of Garden/park (EOS1.5) 
(part of larger Existing Amenity) is proposed to be 
deleted and included in Residential Zone

	

Now, therefore, after considering the above facts and circumstances and in exercise of the 

powers conferred by sub-section (1) of Section 37 of the MR & TP Act, 1966; and of all other powers 

enabling it in this behalf, Brihanmumbai Municipal Corporation (hereinafter referred as BMC) hereby 

publishes a Notice for inviting objections/ suggestions from any persons with respect to proposed 

modification, as required by Section 37(1) of the said Act, for information of all persons likely to be 

affected thereby. BMC is further pleased to inform that any objections/ suggestions in respect of the 

proposed modification mentioned in the Schedule given below may be forwarded, in writing before 

the expiry of one month from the date of publication of this notification, to the office of 

Chief Engineer (Development Plan) 

Brihanmumbai Municipal Corporation, 

5th floor, Municipal Head office, 

Mahapalika Marg, Fort, Mumbai 400 001. 



6 महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्र असााधाारण भााग दोोन, ड‍ि�िसेंंबर १२, २०२५/अग्रहाायण २१, शकेे १९४७

Any objections or suggestions, which may be received within the said period will be dealt with in 
accordance with the provisions of Section 37(1) of the said Act by the Chief Engineer (Development 

Plan) BMC.

A part plan showing the proposed modification is kept open for the inspection of the general 
public at the following offices :—

(1) Office of the Chief Engineer (Development Plan), 5th Floor, Brihanmumbai Municipal 
Corporation, Mahapalika Marg, Mumbai 400 001.

(2) Office of the Deputy Director of Town Planning, Greater Mumbai, having his office at ENSA 
Hutments, E-Block, Azad Maidan, Mahapalika Marg, Mumbai 400 001.

Schedule

Sr No Details of 
land

Details of Reservation / 
Existing Amenity/Zone 
affected the said land as 
per Development Plan-

2034 published u/s 31(1) 
of MR & TP Act 1966

Proposed Modification

1 CTS No. 
11B/1 & 
11A of 
Village 
Powai 

11B/1 : Existing Amenity of 
Garden/park (EOS1.5),

11A: Existing Amenity of 
Garden/park (EOS1.5) 
(part of larger Existing 
Amenity)  

11B/1 : Existing Amenity 
of Garden/park (EOS1.5) 
is proposed to deleted and 
Reservation of Garden/park 
(ROS1.5) is shown,
11A: Existing Amenity of 
Garden/park (EOS1.5) (part 
of larger Existing Amenity) is 
proposed to be deleted and 
included in Residential Zone   

Mumbai, 								                   S.H.RATHOD, 
Dated 12th December 2025. 					               Chief Engineer  
									               (Development Plan).
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