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प्रााधि�कृृत प्रकााशन

महाारााष्ट्र शाासनाानेे महाारााष्ट्र अधि�नि�यमांं�न्वयेे तयाार केेलेेलेे 
(भााग एक, एक-अ आणि� एक-ल यांं�मध्येे प्रसि�द्ध केेलेेलेे नि�यम व आदेेश यांं�व्यति�रि�क्त) नि�यम व आदेेश.

महसूूल व वन वि�भााग

पहि�लाा मजलाा, माादााम काामाा माार्गग, हुुताात्माा रााजगुुरू चौौक, मंंत्राालय, मुंं�बई ४०० ०३२, दि�नांं�क १४ जाानेेवाारीी, २०२६.

अधि�सूूचनाा 

महाारााष्ट्र शेेतजमीीन (जमीीन धाारणेेचीी कमााल मर्याा�दाा) अधि�नि�यम, १९६१.

क्रमांं�क मशेमे-२०२०/प्र.क्र.५०/ल-७.— महाारााष्ट्र शेेतजमीीन (जमीीन धाारणेचेीी कमााल मर्याा�दाा) अधि�नि�यम, १९६१ (१९६१ चाा 
महाा. २७) यााच्याा कलम ४६ च्याा पोोट-कलम (१) व पोोट-कलम (२) च्याा खंंड (इ-१) तसेेच कलम २९अ द्वाारेे प्रदाान केेलेेल्याा 
अधि�काारांं�चाा आणि� त्यााबााबतीीत त्याास समर्थथ करणााऱ्याा इतर सर्वव अधि�काारांं�चाा वाापर करून, महाारााष्ट्र शाासनाानेे प्रस्ताावि�त केेलेेल्याा 
नि�यमांं�चेे पुुढीील प्राारूप, त्याामुुळेे बााधि�त होोण्यााचाा संंभव असलेेल्याा सर्वव व्यक्तींंच्याा मााहि�तीीसााठीी, उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ४६ 
च्याा पोोट-कलम (१) द्वाारेे आवश्यक असल्यााप्रमााणेे यााद्वाारेे प्रसि�द्ध करीीत आहेे; आणि� यााद्वाारेे, अशीी नोोटीीस देेण्याात येेत आहेे कीी, 
महाारााष्ट्र शाासनााद्वाारेे, उक्त प्राारूप नि�यम दि�नांं�क ११ फेेब्रुुवाारीी, २०२६ रोोजीी किं�ंवाा त्याानंंतर, वि�चााराात घेेण्याात येेईल. 

२.  उक्त प्राारुपााच्याा बााबतीीत कोोणत्यााहीी व्यक्तीीकडूून, अपर मुुख्य सचि�व, महसूूल व वन वि�भााग, १ लाा मजलाा, माादााम 
काामाा माार्गग, हुुताात्माा रााजगुुरू चौौक, मंंत्राालय, मुंं�बई- ४०० ०३२, यांं�च्यााकडेे उपरोोक्त दि�नांं�काास किं�ंवाा त्याापूूर्वीी जेे कोोणतेेहीी आक्षेेप 
किं�ंवाा सूूचनाा प्रााप्त होोतीील, त्याा शाासनााकडूून वि�चााराात घेेण्याात येेतीील.

प्राारूप नि�यम

१.  संंक्षि�प्त नााव व व्यााप्तीी- (१) या ा नि�यमांं�स,  महाारााष्ट्र शेेतजमीीन (जमीीन धाारणेेचीी कमााल मर्याा�दाा) (भोोगवटाादाार 
वर्गग-२ चेे भोोगवटाादाार वर्गग-१ मध्येे रूपांं�तरण करणेे) नि�यम, २०२६ असेे म्हणाावेे. 

(२) हे े नि�यम, याा अधि�नि�यमााच्याा कलम २७ अन्वयेे भोोगवटाादाार वर्गग-२ धाारणााधि�कााराावर प्रदाान करण्याात आलेेल्याा जमि�नींंनाा, 
अशाा जमि�नीी प्रदाान केेल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूून दहाा वर्षेे उलटल्याानंंतर; आणि� जेेव्हाा अशाा जमि�नीी प्रदाान केेल्यााच्याा शर्तींंपैैकीी कोोणत्यााहीी 
शर्तींंचेे उल्लंंघन झाालेेलेे नसेेल, त्याा बााबतीीत, किं�ंवाा जर अशाा शर्तींंपैैकीी कोोणत्यााहीी शर्तींंचेे उल्लंंघन झाालेे असेेल तर, असेे उल्लंंघन 
नि�यमााधीीन केेल्याानंंतर लाागूू होोतीील.
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२.  व्यााख्याा.- (१) या ा नि�यमांं�त, संंदर्भाा�नुुसाार दुुसराा अर्थथ आवश्यक नसेेल तर,- 

(एक)  “अधि�नि�यम” यााचाा अर्थथ, महाारााष्ट्र शेेतजमीीन (जमीीन धाारणेेचीी कमााल मर्याा�दाा) अधि�नि�यम, १९६१ (१९६१ चाा 
महाा. २७), असाा आहेे;

(दोोन)  “वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्र” यााचाा अर्थथ, महाारााष्ट्र मुुद्रांं�क अधि�नि�यम (१९५८ चाा ६०) अन्वयेे केेलेेल्याा महाारााष्ट्र 
मुुद्रांं�क (माालमत्तेेचेे वाास्तव बााजाारमूूल्य नि�र्धाा�रि�त करणेे) नि�यम, १९९५ यााच्याा तरतुुदींंन्वयेे प्रसि�द्ध केेलेेलेे वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्र, 
असाा आहेे आणि� जेेव्हाा असे ेवाार्षि�िक दर वि�वरणपत्र तयाार केेलेलेे ेनसेले किं�वंाा उपलब्ध नसेले, त्याा बााबतीीत त्यााचाा अर्थथ, संंबंधंि�त 
जि�ल्ह्यााच्याा नगररचनाा वि�भाागााच्याा सहाायक संंचाालकााद्वाारेे नि�र्धाा�रि�त केेलेेलाा अशाा जमि�नीीचाा दर, असाा आहेे;

(तीीन)  “रूपांं�तरण अधि�मूूल्य” यााचाा अर्थथ, याा नि�यमांं�च्याा नि�यम ३ च्याा पोोट-नि�यम (४) खाालीील तक्त्याामध्येे वि�हि�त 
केेल्यााप्रमााणेे रूपांं�तरण अधि�मूूल्य, असाा आहेे.

(२) याात याावर वाापरलेेलेे, परंंतुु व्यााख्याा न केेलेेलेे शब्द व शब्दप्रयोोग यांं�नाा, याा अधि�नि�यमाात अनुुक्रमेे जेे अर्थथ नेेमूून देेण्याात 
आलेे असतीील, तेेच अर्थथ असतीील.

३.  (१) या ा अधि�नि�यमााच्याा कलम २७ अन्वये ेभोोगवटाादाार वर्गग-२ धाारणााधि�काारााने ेदि�लेले्याा जमि�नीीच्याा कोोणत्यााहीी धाारकाास, 
अशाा जमि�नीी प्रदाान केेल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूून दहाा वर्षष उलटल्याानंंतर; आणि� जर जमि�नीी प्रदाान केेल्यााच्याा शर्तींंपैैकीी कोोणत्यााहीी शर्तींंचेे 
उल्लंंघन झाालेेलेे नसेेल त्याा बााबतीीत, किं�ंवाा जर अशाा शर्तींंपैैकीी कोोणत्यााहीी शर्तींंचेे उल्लंंघन झाालेे असेेल तर, असेे उल्लंंघन नि�यमााधीीन 
केेल्याानंंतर, याा नि�यमांं�च्याा तरतुुदींंनुुसाार त्यााच्याा जमि�नीीचेे भोोगवटाादाार वर्गग-१ धाारणााधि�कााराामध्येे रूपांं�तरण करण्याासााठीी संंबंंधि�त 
जि�ल्हााधि�कााऱ्यााकडेे अर्जज करताा येेईल. 

(२) पो ोट-नि�यम (१) खाालीील कोोणतााहीी अर्जज प्रााप्त झााल्याावर, जि�ल्हााधि�काारीी, संंबंंधि�त जमि�नीीच्याा तपशि�लांं�चीी आणि� अशीी 
जमीीन दि�ल्यााच्याा कोोणत्यााहीी अटींंचेे किं�ंवाा शर्तींंचेे कोोणतेेहीी उल्लंंघन झाालेे आहेे किं�ंवाा कसेे यााचीी पडतााळणीी करीील.

(३)  अशीी पडतााळणीी केले्याावर, जर जमीीन प्रदाान केले्यााच्याा कोोणत्यााहीी अटींंचे ेव शर्तींंचे ेउल्लंघंन झााले ेआहे ेव असे ेउल्लंघंन 
नि�यमााधीीन करण्याात आलेेलेे नााहीी, असेे नि�दर्शशनाास आलेे असेेल तर, जि�ल्हााधि�कााऱ्याास, त्यााचीी काारणेे नोंंदवि�ल्याानंंतर, आदेेशााद्वाारेे, 
अर्जज फेेटााळताा येेईल. 

(४)  अशीी पडतााळणीी केेल्याानंंतर, जर अशीी जमीीन प्रदाान केेल्यााच्याा कोोणत्यााहीी अटींंचेे व शर्तींंचेे उल्लंंघन झाालेेलेे नााहीी; किं�ंवाा 
जर कोोणतेहीी उल्लंंघन झाालेे असेेल व सक्षम प्रााधि�कााऱ्याानेे असेे उल्लंंघन नि�यमााधीीन केेलेेलेे आहेे, असेे नि�दर्शशनाास आलेे असेेल 
तर, जि�ल्हााधि�काारीी, आदेेशााद्वाारेे, खाालीील तक्त्याामध्येे वि�नि�र्दि�िष्ट केेलेेलेे रूपांं�तरण अधि�मूूल्यााचेे प्रदाान केेल्याावर शर्तींंच्याा अधीीन रााहूून, 
भोोगवटाादाार वर्गग -२ जमि�नींंचेे भोोगवटाादाार वर्गग -१ जमि�नींंमध्येे रूपांं�तरण करीील :-

तक्ताा

(क)  उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम २७ अन्वयेे भोोगवटाादाार वर्गग-२ धाारणााधि�कााराावर वााटप केेलेेल्याा व वााटपाानंंतर ज्याा जमि�नीी 
हस्तांं�तरि�त करण्याात आलेेल्याा नााहीीत किं�ंवाा ज्याा जमि�नींंच्याा वाापराात बदल करण्याात आलेेलाा नााहीी, अशाा जमि�नींंचेे भोोगवटाादाार वर्गग-१ 
मध्येे रूपांं�तरणाासााठीी प्रदेेय असलेेलेे रूपांं�तरण अधि�मूूल्य :-

अनुु.क्र. ज्याा क्षेेत्राात जमीीन स्थि�ित आहेे तीी क्षेेत्रेे रूपांं�तरण अधि�मूूल्य

(१) (२) (३)

१. महाानगर प्रदेेश, महाानगरपाालि�काा, किं�ंवाा नगरपरि�षद व 
त्यांं�चीी सीीमाावर्तीी क्षेेत्रेे.

वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रााप्रमााणेे परि�गणनाा केेलेेल्याा अशाा 
जमि�नीीच्याा मूूल्यााच्याा पन्नाास टक्केे. 

२. महाानगर प्रदेेश, महाानगरपाालि�काा, किं�ंवाा नगरपरि�षद व 
त्यांं�चीी सीीमाावर्तीी क्षेेत्रेे यांं�मध्येे असलेेल्याा जमि�नीीव्यति�रि�क्त 
इतर जमि�नीी.

वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रााप्रमााणेे परि�गणनाा केेलेेल्याा अशाा 
जमि�नीीच्याा मूूल्यााच्याा पन्नाास टक्केे. 
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(ख)  उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम २७ अन्वयेे भोोगवटाादाार वर्गग-२ धाारणााधि�कााराावर वााटप केेलेेल्याा व वााटपाानंंतर ज्याा जमि�नीी 
हस्तांं�तरि�त करण्याात आलेेल्याा आहेेत किं�ंवाा ज्याा जमि�नींंच्याा वाापराात बदल करण्याात आलेेलाा आहेे, अशाा जमि�नींंचेे भोोगवटाादाार वर्गग-१ 
मध्येे रूपांं�तरणाासााठीी प्रदेेय असलेेलेे रूपांं�तरण अधि�मूूल्य :

अनुु. क्र. ज्याा क्षेेत्राात जमीीन स्थि�ित आहेे तीी क्षेेत्रेे व ति�चेे वाापरकर्तेे रूपांं�तरण अधि�मूूल्य

(१) (२) (३)

१. महाानगर प्रदेेश, महाानगरपाालि�काा, किं�ंवाा नगरपरि�षद व त्यांं�चीी 
सीीमाावर्तीी क्षेेत्रेे,- 

(एक) शेेतीीच्याा प्रयोोजनांं�सााठीी वाापरलेेलीी; वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रााप्रमााणेे परि�गणनाा केेलेेल्याा 
अशाा जमि�नीीच्याा मूूल्यााच्याा पन्नाास टक्केे. 

(दोोन) औद्योोगि�क व इतर बि�गरशेेतीी प्रयोोजनांं�सााठीी वाापरलेेलीी. वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रााप्रमााणेे परि�गणनाा केेलेेल्याा 
अशाा जमि�नीीच्याा मूूल्यााच्याा पन्नाास टक्केे. 

२. महाानगर प्रदेेश, महाानगरपाालि�काा, किं�ंवाा नगरपरि�षद व त्यांं�चीी 
सीीमाावर्तीी क्षेेत्रेे यांं�मध्येे असलेेल्याा जमि�नीीव्यति�रि�क्त इतर जमि�नीी,- 

(एक) शेेतीीच्याा प्रयोोजनाासााठीी वाापरलेेलीी; वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रााप्रमााणेे परि�गणनाा केेलेेल्याा 
अशाा जमि�नीीच्याा मूूल्यााच्याा पन्नाास टक्केे. 

(दोोन) औद्योोगि�क व इतर बि�गरशेेतीी प्रयोोजनाासााठीी वाापरलेेलीी. वाार्षि�िक दर वि�वरणपत्रााप्रमााणेे परि�गणनाा केेलेेल्याा 
अशाा जमि�नीीच्याा मूूल्यााच्याा पन्नाास टक्केे. 

शर्तीी.- 

(१)  ज्याा प्रकरणांं�मध्येे रूपांं�तरण अधि�मूूल्यााचीी रक्कम एक कोोटीी रुपयांं�पेेक्षाा जाास्त असेेल, अशाा प्रकरणांं�मध्येे रााज्य शाासनााचीी 
पूूर्वव माान्यताा घेेतल्यााशि�वााय जि�ल्हााधि�काारीी भोोगवटाादाार वर्गग -२ जमि�नीीचेे भोोगवटाादाार वर्गग - १ मध्येे रूपांं�तर करण्यााचाा कोोणतााहीी आदेेश 
पाारि�त करणाार नााहीीत. ज्याा अर्जांं�मध्येे अशाा रूपांं�तरण अधि�मूल्यााचीी रक्कम एक कोोटीी रुपयांं�पेक्षाा जाास्त असेले, अशाा अर्जांं�चीी पडतााळणीी 
जि�ल्हााधि�काारीी अर्जज प्रााप्त झााल्याापाासूून तीीन महि�न्यांं�च्याा आत करतीील आणि� तेे अर्जज रााज्य शाासनााच्याा पूूर्वव माान्यतेेसााठीी पााठवतीील.

(२) भो ोगवटाादाार वर्गग -२ जमि�नींंचेे भोोगवटाादाार वर्गग -१ मध्येे रूपांं�तरण करण्यााच्याा अंंति�म आदेेशाापूूर्वीी, अर्जजदााराानेे रूपांं�तरण 
अधि�मूूल्य भरण्याासााठीीच्याा नोोटीीशीीमध्येे नमूूद केेलेेलीी रूपांं�तरण अधि�मूूल्यााचीी रक्कम अशाा नोोटीीसच्याा दि�नांं�काापाासूून तीीन महि�न्यांं�च्याा 
आत भराावीी.

(३)  अधि�नि�यमााच्याा कलम २७ अन्वयेे जमीीन वााटप केेल्याानंंतर, जर कोोणत्यााहीी अटींंचेे किं�ंवाा शर्तींंचेे उल्लंंघन झाालेे असेेल 
तर, सक्षम प्रााधि�कााऱ्यााद्वाारेे प्रथम असेे उल्लंंघन नि�यमााधीीन करण्याात येेईल आणि� त्याानंंतर, याा नि�यमांं�नुुसाार अशाा जमि�नींंचेे भोोगवटाादाार 
वर्गग -२ मधूून भोोगवटाादाार वर्गग -१ मध्येे रूपांं�तरण करण्यााचीी काार्ययवााहीी करण्याात येेईल. 

 (४)  जर भूूधाारकाानेे सक्षम प्रााधि�कााऱ्यााच्याा पूूर्वव परवाानगीीनेे जमीीन हस्तांं�तरि�त केेल्याास किं�ंवाा ति�च्याा वाापराात बदल केेल्याास, 
पूूर्वव परवाानगीीच्याा वेेळीी असलेेलीी अनर्जि�ित उत्पन्नााचीी किं�ंवाा अधि�भाारााचीी किं�ंवाा अधि�मूूल्यााचीी रक्कम जमीीनीीचेे रूपांं�तरण करण्यााच्याा 
वेेळीी आकाारलेेल्याा रूपांं�तरण अधि�मूूल्याामध्येे समाायोोजि�त करण्याात येेणाार नााहीी.

महाारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल यांं�च्याा आदेेशाानुुसाार व नाावाानेे,

सत्यनााराायण बजााज,
शाासनााचेे सहसचि�व.
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REVENUE AND FORESTS DEPARTMENT

1st Floor, Madam Cama Marg, Hutatma Rajguru Chowk, 
Mantralaya, Mumbai 400 032, dated the 14th January, 2026.

NOTIFICATION

Maharashtra Agricultural Lands (Ceiling on Holdings) Act, 1961.

No. Mashem-2020/C.R.50/L-7.— The following draft of rules which the Government of 
Maharashtra proposes to make, in exercise of the powers conferred by section (1) and clause (e-1) of 
sub-section (2) of section 46 read with section 29A of the Maharashtra Agricultural Lands (Ceiling 
on Holdings) Act, 1961 (Mah. XXVII of 1961), and of all other powers enabling it in that behalf, are 
hereby published as required by sub-section (1) of section 46 of the said Act, for information of all 
the persons likely to be affected thereby; and notice is hereby given that the said draft will be taken 
into consideration by the Government of Maharashtra on or after the 11th February, 2026.

2.  Any objection or suggestion which may be received by the Additional Chief Secretary to 
Government of Maharashtra, Revenue and Forests Department, Mantralaya, Madam Cama Marg, 
Hutatma Rajguru Chowk, Mumbai 400 032, from any person with respect to the said draft on or 
before the aforesaid date will be considered by the Government.

DRAFT RULES

1.  Short title and application.- (1)  These rules may be called the Maharashtra Agricultural 
Land (Ceiling on Holdings) (Conversion of Class-II Occupancy into Class-I Occupancy) Rules, 2026.

(2)  These rules shall apply to the lands granted under section 27 of the Act on Class II Occupancy, 
after lapse of ten years from the date of grant of such land; and where there is no breach of any 
of the conditions for grant of such land, or if there is a breach of any of such conditions, then after 
regularization of such breach.

2.  Definitions.- (1)  In these Rules, unless the context otherwise requires,- 

(i)  “Act” means the Maharashtra Agricultural Land (Ceiling on Holdings) Act, 1961 (Mah. 
XXVII of 1961);

(ii)  “Annual Statement of Rates” means the Annual Statement of Rates published under 
the provisions of the Maharashtra Stamp (Determination of True Market Value of Property) 
Rules, 1995 framed under the Maharashtra Stamp Act (LX of 1958) and where such Annual 
Statement of Rates is not prepared or available, it means the rate of such land as determined 
by the Assistant Director of the Town Planning Department of the concerned District;

(iii)  “Conversion Premium” means the conversion premium as prescribed in the Table 
under sub-rule (4) of rule 3 of these Rules.

(2) Words and expressions used but not defined hereinabove shall have the meanings as are 
respectively assigned to them in the Act.

3.  (1) Any holder of land granted under section 27 of the Act on Class-II Occupancy, may after 
lapse of ten years from the date of grant of such land and if there is no breach of any of the conditions 
for grant of such land or if there is a breach of any of such conditions, then after regularization of 
such breach, make an application to the concerned District Collector for conversion of his land into 
Class-I Occupancy land as per the provisions of these Rules.

(2)  Upon receipt of any application under sub-rule (1), the Collector shall verify the particulars 
of the concerned land and whether there is any breach of any of the terms or conditions of grant of 
such land.

(3)  Upon such verification, if it is noticed that there is breach of any of the terms or conditions 
of grant of such land which has not been regularised, then the Collector may reject the application, 
by an Order, after recording the reasons therefor.
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(4)  Upon such verification, if it is noticed that there is no breach of any of the terms or conditions 
of grant of such land; or if there is a breach then such breach have been regularized by the competent 
authority, then the Collector shall by an order, convert the Class-II Occupancy lands into Class-I 
Occupancy lands on payment of Conversion Premium and subject to the conditions as specified in 
the Table below :-

TABLE

(A)  Conversion Premium payable for conversion of lands allotted on Class-II Occupancy under 
section 27 of the said Act, which have not been transferred or use of which has not been changed 
after allotment to Class-I Occupancy :

Sr.Nos. Area in which land is situated Conversion Premium 
(1) (2) (3)
1. Metropolitan Regions, Municipal Corporation, 

or Municipal Council and their Fringe Areas.
Fifty per cent. of value of such land 
calculated as per Annual Statement of 
Rates.

2. Lands other than lands in Metropolitan Regions, 
Municipal Corporation or Municipal Council and 
their Fringe Areas.

Fifty per cent. of value of such land 
calculated as per Annual Statement of 
Rates.

(B)  Conversion Premium payable for conversion of lands allotted to Class-II Occupancy under 
section 27 of the said Act, which have been transferred or use of which has been changed after 
allotment, to Class-I Occupancy :

Sr.Nos. Areas in which land is situated and user 
thereof

Conversion Premium 

(1) (2) (3)
1. Metropolitan Regions, Municipal Corporation 

or Municipal Councils and their Fringe Areas,- 
(i)  used for Agricultural purposes ; Fifty per cent. of value of such land 

calculated as per Annual Statement 
of Rates;

(ii)  used for Industrial and other non-agricultural 
purposes

Fifty per cent. of value of such land 
calculated as per Annual Statement 
of Rates.

2. Lands other than lands in Metropolitan Regions, 
Municipal Corporation or Municipal Council and 
their Fringe Areas,-
(i)  used for Agricultural purposes; Fifty per cent. of value of such land 

calculated as per Annual Statement 
of Rates;

(ii) used for Industrial and other non-agricultural 
purposes.

Fifty per cent. of value of such land 
calculated as per Annual Statement 
of Rates.
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Conditions.-

(1)  The Collector shall not pass any order to convert the Class-II Occupancy land into Class-I 
Occupancy land in cases where the premium for such conversion exceeds rupees One Crore, unless 
prior approval of the State Government is obtained. The Collector shall scrutinize the application 
where the premium of such conversion exceeds rupees One Crore within three months from the 
receipt of such application and forward the same for prior approval of the State Government. 

(2)  Before the final order of conversion of Class-II Occupancy land into Class-I Occupancy land, 
the applicant shall pay the amount of conversion premium as mentioned in the notice for payment 
within three months from the date of such notice.

(3)  After the allotment of land under section 27 of the Act, if there is breach of any of the terms 
or conditions, then such breach shall be regularised first by the competent authority and thereafter 
action shall be taken to convert the land from Class-II Occupancy to Class-I Occupancy in accordance 
with these Rules.

(4)  In case the land holders have transferred or changed the land use with the prior permission 
of the competent authority, the amount of unearned income or surcharge or premium at the time of 
prior permission shall not be adjusted in the conversion premium charged at the time of conversion 
of the land.

By order and in the name of the Governor of Maharashtra,

SATYANARAYAN BAJAJ,
Joint Secretary to Government.
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