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महाारााष्ट्रट शाासन रााजपत्र
असााधाारण भााग एक–मध्य उप-वि�भााग

वर्षष १२, अंंक ४ (४)] गुुरुवाार, जाानेेवाारीी २९, २०२६/मााघ ९, शकेे १९४७ [पषृ््ठठे 5,  किमत : रुपये ४.००

असााधाारण क्रमांं�क ९

प्राधिकृत प्रकाशन

नगरवि�काास वि�भााग

मंंत्राालय, मुंं�बई ४०० ०३२, दि�नांं�क १९ जाानेेवाारीी २०२६.   

सूूचनाा 

महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६.

क्र. टीीपीीबीी-४३२५/१९९५/प्र.क्र.१/२०२६/नवि�-११.— ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र शाासनाानेे रााज्याातीील बृृहन्मुंं�बई महाानगरपाालि�काा, 

बृृहन्मंुं�बई महाानगरपाालि�काा क्षेेत्राातीील नि�योोजन प्रााधि�करणेे/वि�शेष नि�योोजन प्रााधि�करणेे/वि�काास प्रााधि�करणेे, महाारााष्ट्र औद्योोगि�क वि�काास 

महाामंंडळ, नैैनाा, जवााहरलााल नेेहरु पोोर्टट ट्रस्ट, हि�ल स्टेेशन नगरपाालि�काा, पर्याा�वरण, वन व हवाामाान बदल मंंत्राालयाानेे अधि�सूूचि�त 

केेलेेलीी संंवेेदनशीील क्षेेत्रेे व लोोणाावळाा नगरपरि�षद तसेेच नि�योोजन प्रााधि�करण म्हणूून सि�डकोो काार्ययरत असलेेलेे क्षेेत्र, मि�हाान, एमएडीीसीी, 

एमएसआरडीीसीी, हीी नि�योोजन प्रााधि�करणेे वगळताा उर्ववरि�त सर्वव नि�योोजन प्रााधि�करणेे व प्राादेेशि�क योोजनाा क्षेेत्रांं�करि�ताा लाागूू कराावयााच्याा 

एकत्रि�कृृत वि�काास नि�यंंत्रण व प्रोोत्सााहन नि�यमाावलीीस (“युुडीीसीीपीीआर”) (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त नि�यमाावलीी” असाा करणेेत 

आलेेलाा आहेे) उक्त अधि�नि�यम मधीील तरतुुदींंनुुसाार, शाासन अधि�सूूचनाा क्र.टीीपीीएस-१८१८/प्र.क्र.२३६/१८/वि�योो व प्राायोो./कलम 

३७(१कक)(ग) व कलम २०(४)/नवि�-१३, दि�.०२/१२/२०२० (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त अधि�सूूचनाा” असाा करणेेत आलेेलाा 

आहेे) अन्वयेे मंंजुुरीी दि�लीी आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त नि�यमाावलीीतीील वि�नि�यम १४.८ हाा “ नाागरीी पुुनरुत्थाान योोजनाा” (याापुुढेे यााचाा उल्लेेख “URS” असाा 

करण्याात आलेेलाा आहेे.) संंदर्भाा�त आहेे; आणि� ज्यााअर्थीी, वि�नि�यम १४.८.१(iii) मध्येे नाागरीी पुुनरुत्थाान योोजनेेअंंतर्गगत समाावि�ष्ट करताा 

येेणााऱ्याा इमाारतीी / संंरचनांं�च्याा प्रकाारांं�वि�षयीी तरतूूद करण्याात आलीी आहेे. त्याातीील उपखंंड (c) नुुसाार कि�माान ३० वर्षेे जुुनीी असलेेलीी 

अधि�कृृत (Authorized) बांं�धकाामेे URS मध्येे समाावि�ष्ट करताा येेताात. तसेेच वि�नि�यम १४.८.१(iii) मधीील उपखंंड (f) नुुसाार, 

३० वर्षांं�पेेक्षाा कमीी वयााचीी परंतुु माानवीी नि�वाासाासााठीी अयोोग्य (Unfit for human habitation) असलेेलीी इमाारत URS मध्येे 

समाावि�ष्ट करताा येेऊ शकतेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, नवीी मुंं�बई महाानगरपाालि�केेकडीील (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त महाानगरपाालि�काा” असाा करणेेत आलेेलाा आहेे) 

दि�.०१/१०/२०२५ व दि�.१९/११/२०२५ रोोजीीचीी पत्र प्रााप्त झाालीी असूून सदर पत्रांं�मध्येे नमूूद केेलेे आहेे कीी, उक्त महाानगरपाालि�केेकडेे 

वि�वि�ध सहकाारीी गृृहनि�र्माा�ण संंस्थांं�कडूून वि�नि�यम १४.८ अन्वयेे URS अंंतर्गगत पुुनर्वि�िकाास प्रस्तााव प्रााप्त झाालेे आहेेत. सदर प्रस्ताावांं�मधीील 
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सर्वव इमाारतीी अधि�कृृत असूून त्यांं�चेे वय ३० वर्षांं�पेेक्षाा कमीी आहेे. सदर इमाारतीी CIDCO कडूून EWS / LIG घटकाासााठीी वि�कसि�त 

करण्याात आलेेल्याा असूून त्याातीील सदनि�कांं�चेे क्षेेत्रफळ ३०० चौौ.फुुटांं�पेेक्षाा कमीी आहेे असेे नमूूद केेलेे आहेे;

आणि�  ज्यााअर्थीी, असे ेनि�दर्शशनाास आले ेआहे ेकीी, पूरू्वीी योोग्य रााहणीीमाानाासााठीी वि�चााराात घेतेलेले ेकि�माान क्षेते्रफळ प्रथम १८० चौौ.फूटू 

होोतेे, त्याानंंतर तेे २२५ चौौ.फूूट करण्याात आलेे, त्याानंंतर पुुन्हाा २६९ चौौ.फूूट करण्याात आलेे आणि� आताा तेे वााढवूून ३०० चौौ.फूूट (२७.८८ 

चौौ.मीी.) करण्याात आले ेआहे.े हेचे कि�माान क्षेते्रफळ प्रधाानमंतं्रीी आवाास योोजनाा – शहरीी (PMAY-U) अंतंर्गगत देखेीील नि�र्धाा�रि�त करण्याात 

आलेे आहेे, ज्यााचाा उद्देेश “सर्वांं�सााठीी घरेे” उपलब्ध करून देेणेे हाा आहेे. त्याामुुळेे, एखाादीी इमाारत भौौति�कदृृष्ट्याा सुुरक्षि�त स्थि�ितीीत असलीी 

तरीी, जर त्याा इमाारतीीतीील बहुुसंंख्य सदनि�काा ३०० चौौ.फूूटांं�पेेक्षाा कमीी क्षेेत्रफळााच्याा असतीील, तर अशाा रहि�वााशांं�नाा इमाारत ३० वर्षेे पूूर्णण 

होोईपर्यंंत आणखीी कााहीी वर्षेे अनि�वाार्ययपणेे प्रतीीक्षाा करण्याास सांं�गणेे किं�ंवाा इमाारत जीीर्णण अवस्थेेत जााईपर्यंंत वााट पााहण्याास सांं�गणेे, संंयुुक्ति�िक 

ठरणाार नााहीी, जेेणेेकरून त्यांं�नाा योोग्य रााहणीीमाान मि�ळूू शकेेल. तसेेच, जर सदर इमाारत अनधि�कृृत असतीी, तर तीी URS अंंतर्गगत समाावि�ष्ट 

करण्याात आलीी असतीी आणि� सर्वव रहि�वााशांं�नाा ३०० चौौ.फूूट क्षेेत्रफळााचेे पर्याा�यीी नि�वाासस्थाान उपलब्ध करून देेण्याात आलेे असतेे. 

त्याामुुळेे, शाासनााचेे असेे मत आहेे कीी, ज्याा अधि�कृृत इमाारतीी ३० वर्षेे जुुन्याा नााहीीत तरीी त्याामधीील बहुुसंंख्य सदनि�काा ३०० चौौ.फुुटांं�पेेक्षाा 

कमीी क्षेेत्रफळााच्याा आहेेत, अशाा इमाारतींंचाा URS अंंतर्गगत समाावेेश करण्यााबााबत वि�चाार करणेे आवश्यक आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त महाानगरपाालि�केेचीी वरीील वि�नंंतीी तसेेच वर नमूूद वस्तुुस्थि�ितीी वि�चााराात घेेताा, उक्त नि�यमाावलीीचेे वि�नि�यम 

१४.८.१ (iii) (c) मध्येे याा सूूचनेेसोोबतच्याा परि�शि�ष्टाात नमूूद केेल्यााप्रमााणेे सुुधाारणाा करणेे आवश्यक आहेे (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख 

“प्रस्ताावि�त फेेरबदल” असाा करण्याात आलेेलाा आहेे) असेे शाासनााचेे मत झाालेे आहेे;

आणि� त्यााअर्थीी, उपरोोक्त वस्तुुस्थि�ितीी तसेचे उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७ च्याा पोोट-कलम (१कक) अन्वये ेप्रााप्त अधि�काार आणि� 

त्याा संदंर्भाा�तीील सर्वव शक्तींंचाा वाापर करून, शाासन यााद्वाारे ेप्रस्ताावि�त फेरेबदलाावि�षयीी उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७, पोोट-कलम (१कक) 

चेे खंंड(क) नुुसाार कोोणत्यााहीी  व्यक्तीीकडूून हरकतीी/सूूचनाा माागवि�ण्याासााठीी तसेेच संंभााव्य बााधि�त होोणााऱ्याा व्यक्तींंच्याा मााहि�तीीसााठीी 

सदर सूूचनाा प्रसि�ध्द करीीत आहेे. शाासनााकडूून अ़़सेेहीी कळवि�णेेत येेत आहेे कीी, सोोबतचेे परि�शि�ष्टाात नमूूद प्रस्ताावि�त फेेरबदलाावि�षयीी 

कोोणत्यााहीी हरकतीी/ सूूचनाा महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्राात सदर सूूचनाा प्रसि�ध्द झााल्यााच्याा दि�नांं�काापाासूून एक महि�न्यााच्याा आत संंबंंधि�त 

सहसंंचाालक, नगररचनाा, कोोकण/ पुुणेे/ नााशि�क/ नाागपूूर/ अमराावतीी/ संंभााजीीनगर वि�भााग याा काार्याा�लयााचेे पत्त्याावर पााठवि�ण्याात यााव्याात. 

सदर प्रााप्त हरकतीी/सूूचनांं�वर सुुनाावणीी देेऊन तसेेच लाागूू असेेल त्यााप्रमााणेे उक्त महाानगरपाालि�केेचेे म्हणणेे घेेऊन त्याावरीील अहवााल 

शाासनाास साादर करण्याासााठीी संंबंंधि�त सहसंंचाालक, नगररचनाा, कोोकण/ पुुणेे/ नााशि�क/ नाागपूूर/ अमराावतीी/ संंभााजीीनगर वि�भााग यांं�नाा 

शाासनााचेे वतीीनेे “अधि�काारीी” म्हणूून प्रााधि�कृृत करण्याात येेत असूून त्यांं�च्यााकडेे सदरच्याा काालाावधीीत प्रााप्त होोणााऱ्याा हरकतीी/सूूचनाा याावर 

उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७ च्याा पोोट-कलम (१कक) अन्वयेे काार्ययवााहीी करण्याात येेईल;

शाासन यााद्वाारे ेउक्त अधि�नि�यमााचे ेकलम १५४(१) अन्वये ेनि�र्देशे देते आहे ेकीी, उक्त अधि�नि�यमााचे ेकलम ३७(१कक) चे े उपकलम 

(ग) अन्वयेे प्रस्ताावि�त फेेरबदलाास शाासन माान्यताा प्रलंंबि�त असेेपर्यंंत प्रस्ताावि�त फेेरबदल लगोोलग अंंमलाात येेईल.

उक्त अधि�नि�यमााचेे कलम ३७(१कक) अन्वयेे सदर फेेरबदलााचीी सूूचनाा महाारााष्ट्र शाासनााच्याा www.maharashtra.gov.in 

(काायदेे /नि�यम ) याा वेेबसााईटवर देेखीील उपलब्ध करण्याात आलेे आहेे.     
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परि�शि�ष्ट

(शाासन नगर वि�काास वि�भाागााकडीील म.प्राा. व न.र. अधि�नि�यमााचे ेकलम ३७(१कक) अन्वये सूचूनेेसह कलम १५४(१) 
अन्वयेे नि�देेश क्र.टि�पीीबीी-४३२५/१९९५/प्र.क्र.१/२०२६/नवि�-११, दि�.१९/०१/२०२६ सोोबतचेे परि�शि�ष्ट)

UDCPR 
Regulation No. Existing Provision Proposed Provision

14.8.1(iii)(c) (c) Authorized buildings which 
are at least 30 years of age;

(c) Authorized buildings which are 
at least 30 years of age;

         Provided that, authorized 
buildings wherein more than 
75% of tenements are of size 
less than 27.88 sq.mt. (300 
sq.ft.) carpet area, then such 
buildings may be included 
in the URS irrespective of 
age / condition of buildings. 
H o w e v e r ,  i n c e n t i v e  f o r 
construction beyond 300 sq.ft. 
of such authorized tenements 
shall not be allowed.

महाारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल यांं�च्याा आदेेशाानुुसाार व नाावाानेे,

नि�र्ममलकुुमाार पंं. चौौधरीी,
शाासनााचेे उप सचि�व.

 

भााग एक (म.उ.वि�.) ९–२
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URBAN DEVELOPMENT DEPARTMENT

Mantralaya, Mumbai 400 032, Dated 19th January 2026.

NOTICE

Maharashtra Regional & Town Planning Act, 1966.

No. TPB- 4325/1995/C.R.1/2026/UD-11.— Whereas, the Government of Maharashtra has 
sanctioned the Unified Development Control and Promotion Regulations(‘UDCPR’)(hereinafter 
referred to as “the said Regulations”) for the state except Municipal Corporation of Greater Mumbai, 
other Planning Authorities/Special Planning Authorities /Development Authorities within the limits 
of Municipal Corporation of Greater Mumbai, MIDC, NAINA, Jawaharlal Nehru Port Trust, Hill 
Station Municipal Councils, Eco-Sensitive/ Eco-Fragile region notified by MoEF & CC and Lonavala 
Municipal Council and Area under CIDCO’s jurisdiction as Planning Authority, PCNTDA, MIHAN, 
MADC, MSRDC, in Maharashtra under the provisions of said Act vide Notification No.TPS-1818/
CR.238/18/DP. & RP./Sec.37 (1AA)(c) & sec.20(4)/UD-13, dated 02/12/2020) (hereinafter referred to 
as “the said Notification”);

And whereas, Regulation 14.8 of the said Regulations is regarding ‘Urban Renewal 
Scheme’(hereinafter referred to as “URS”);  and whereas, Regulation 14.8.1 (iii) stipulates about 
the type of buildings / structures that may be included in Urban Renewal Scheme and whereas, 
sub-clause ( c) of Regulation 14.8.1(iii) stipulates that Authorized buildings which are at least 30 
years of age that may be included in URS; also as per sub-clause (f) of Regulation 14.8.1 (iii), any 
other buildings which may be less than 30 years of age which are unfit for human habitation as 
stipulated in the said provision, such buildings may be included in the URS;

And whereas, the Government in Urban Development Department has received letters dated 
01/10/2025 and dated 19/11/2025 from the Navi Mumbai Municipal Corporation (hereinafter referred 
to as “the said Municipal Corporation”) wherein it is stated that the said Municipal Corporation is 
in receipt of redevelopment proposals under URS as per Regulation 14.8 from various Co-operative 
Housing Societies; it is stated that all buildings are authorised and said buildings are of age less 
than 30 years; these buildings were developed by CIDCO for EWS/ LIG component and having area 
less than 300 sq.ft.;

And whereas, it is seen that, in past minimum area that was considered for proper living was 
first 180 sq. ft., then it was raised to 225 sq.ft. and again to 269 sq.ft. and now it has been increased 
further to 300 sq.ft. (27.88 sq.mt.) which is also the minimum size under PMAY-U that purports 
to give housing to all. Thus, even if a building is physically in a safe condition, if it has majority 
of tenements of size less than 300 sq.ft., it may not be prudent to ask them to wait necessarily for 
further few years to become 30 years old or to wait for it to become dilapidated for them to have 
proper living. Again, had building been unauthorised we would include that in URS and give all 
occupants 300 sq.ft. alternate accommodation. Therefore, Government is of the view that inclusion 
of authorised buildings in the URS even if these are not 30 years old but have majority of houses 
less than 300 sq.ft. needs consideration; 

 And whereas, considering the above request of said Municipal Corporation and stated views 
above, the Government is of the opinion that it is necessary to modify Regulation 14.8.1(iii) (c) of 
the said Regulations as specifically mentioned in Schedule appended with this Notice (hereinafter 
referred as “the Proposed modification”);

Now, therefore, after considering above stated facts and in exercise of the powers conferred by 
sub-section (1AA) of Section 37 of the said Act; and of all other powers enabling it in this behalf, 
Government hereby publishes a Notice for inviting objections/ suggestions from any persons with 
respect to proposed modification, as required by clause (a) of sub-section (1AA) of Section 37 of the 
said Act, for information of all persons likely to be affected thereby; The Government is further 
pleased to inform that any objections/ suggestions in respect of the proposed modification mentioned 
in the Schedule attached herewith may be forwarded, before the expiry of one month from the 
date of publication of this Notice in the Maharashtra Government Gazette, to the concerned Joint 
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Director of Town Planning, Konkan / Pune/ Nashik/ Nagpur/ Amaravati / Sambhajinagar Division. 
Any objections or suggestions, which may be received within the said period will be dealt with in 
accordance with the provisions of sub-section (1AA) of Section 37 of the said Act by the concerned 
Joint Director of Town Planning, Konkan / Pune/Nashik/Nagpur/Amaravati /Sambhajinagar Division, 
who is hereby authorized under the said Act as an “officer” on the behalf of Government to hear 
objections/suggestions which are received and say of the said Corporation, as the case may be and 
submit his report to the Government; 

Government hereby issues directive under Section 154(1) of the said Act that, pending the 
sanction of the proposed modification under clause (c) of section 37(1AA) of the said Act by the 
Government, the proposed modification shall come into force forthwith.  

	 This Notice under sub-section (1AA) of Section 37 of the said Act shall also be available on 
the Govt. of Maharashtra website: www.maharashtra.gov.in ( Acts/Rules )

SCHEDULE

Accompaniment to the Government in Urban Development Department Notice u/s 37(1AA) along with 
directives u/s 154(1) of MRTP Act, 1966 No. TPB-4325/1995/C.R.01/2026/UD-11, dated 19/01/2026.

 
UDCPR 

Regulation No. Existing Provision Proposed Provision

14.8.1(iii)(c) (c) Authorized buildings 
which are at least 30 
years of age;

(c) Authorized buildings which are at 
least 30 years of age;

      Provided that, authorized 
buildings wherein more than 
75% of tenements are of size 
less than 27.88 sq.mt. (300 sq.ft.) 
carpet area, then such buildings 
may be included in the URS 
irrespective of age / condition of 
buildings. However, incentive for 
construction beyond 300 sq.ft. of 
such authorized tenements shall 
not be allowed.

By order and in the name of the Governor of Maharashtra,

NIRMALKUMAR CHAUDHARI,
Deputy Secretary to Government.


