
(१)

भााग एक (कोो.वि�.पुु)-६०–१

नगरवि�काास वि�भााग

मंंत्राालय, मुंं�बई  ४०० ०३२, दि�नांं�क २६ मेे, २०२६.   

अधि�सूूचनाा 

महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम,१९६६.

क्र. टि�पीीबीी-४३२१/५४३/प्र.क्र.१८६/२०२१/नवि�-११.— ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ (याापुुढेे 

ज्यााचाा उल्लेखे “उक्त अधि�नि�यम” असाा करणेते आलेलेाा आहे.े) च्याा तरतुदुींंनुसुाार बृहृन्मुंं�बई महाानगरपाालि�काा त्यांं�चे ेअधि�काार क्षेते्रााकर‍ि�िताा 

(याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त महाानगरपाालि�काा” असाा करणेेत आलेेलाा आहेे.) नि�योोजन प्रााधि�करण आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३१, पोोट-कलम (१) अन्वयेे प्रााप्त अधि�काारांं�चाा वाापर करून रााज्य शाासनाानेे 

अधि�सूचूनाा क्र.टि�पीीबीी-४३१७/६२९/प्र.क्र.११८/२०१७/वि�.योो./नवि�-११, दि�नांं�क ८ मे े२०१८ (याापुढुे ेज्यााचाा उल्लेेख ”उक्त अधि�सूचूनाा” 

असाा करणेेत आलेेलाा आहेे) द्वाारेे बृृहन्मुंं�बई प्राारुप वि�काास योोजनाा-२०३४ सह वि�काास नि�यंंत्रण व प्रोोत्सााहन नि�यमाावलीी-२०३४ (याापुुढेे 

यााचाा उल्लेेख “उक्त नि�यमाावलीी” असाा करणेेत आलेेलाा आहेे) लाा उक्त अधि�सूूचनेेसोोबतचेे परि�शि�ष्ट-ब मध्येे दर्शशवि�लेेलेे साारभूूत 

स्वरुपााचेे फेेरबदल (ई.पीी.) वगळूून उक्त अधि�सूूचनेेसोोबतचेे परि�शि�ष्ट-अेे मध्येे दर्शशवि�लेेल्याा सुुधाारणेेसह मंंजूूरीी दि�लीी आहेे.  आणि� 

ज्यााअर्थीी शाासनााने ेउक्त अधि�सूचूनेसे सम क्रमांं�कााचे ेशुदु्धीीपत्रक दि�नांं�क २२ जूनू २०१८ रोोजीी  नि�र्गगमि�त केलेे ेआहेे; आणि� ज्यााअर्थीी, त्याानंतंर 

उक्त अधि�सूूचनेेस शाासनाानेे समक्रमांं�कााचेे  शुुद्धीीपत्रक व पुुरक पत्र दि�नांं�क २९ जूून, २०१८ रोोजीी पाारि�त केेलेे असूून सदर  शुुद्धीीपत्रक व 

पूूरक पत्र महाारााष्ट्र शाासनााच्याा रााजपत्राात दि�नांं�क ३० जूून, २०१८ रोोजीी प्रसि�द्ध करण्याात आलेे आहेे; आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त नि�यमाावलीी 

दि�नांं�क १ सप्‍‍टेंंबर २०१८ पाासूून अंंमलाात आलीी आहेे; आणि� ज्यााअर्थीी, शाासनाानेे दि�नांं�क २१ सप्‍‍टेंंबर २०१८ रोोजीीच्याा अधि�सूूचनेेद्वाारेे 

उक्त नि�यमाावलीीमधीील साारभूूत स्वरुपााचेे बदल ईपीी-१ तेे ईपीी-१६८ लाा (ठराावि�क ईपीी व नि�र्णणयाार्थथ प्रलंंबि�त ठेेवलेेल्याा ठराावि�क तरतुुदीी 

वगळूून) मंंजुुरीी प्रदाान केेलीी आहेे; आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त मंंजुुरीीच्याा अधि�सूूचनेेत आणि� मंंजूूर तरतुुदीीमध्येे टंंकलेेखनााच्याा त्रुुटीी व चुुकाा 

तसेेच उक्त नि�यमाावलीीमधीील कााहीी तरतूूदींंच्याा अर्थथबोोधााचीी स्पष्टताा करून सुुसंंगतीी आणणेे याा करि�ताा शाासनाानेे दि�नांं�क १२ नाेे�व्‍‍हेंंबर 

२०१८ रोोजीी  शुुद्धीीपत्रक  नि�र्गगमि�त केेलेे आहेे;
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आणि� ज्यााअर्थीी, शाासन नगरवि�काास वि�भाागााकडीील सम क्रमांं�कााचेे दि�नांं�क १९ ड‍ि�िसेंबर २०२२ रोोजीीचेे अधि�सूूचनेेनुुसाार उक्त 

नि�यमाावलीीचेे वि�नि�यम ३३ मध्येे खंंड २४ अन्वयेे नवि�न तरतूूद समाावि�ष्ट करण्याासंंबंंधीीचेे फेेरबदलाास उक्त अधि�नि�यमााचेे कलम 

३७(१कक)(ग) अन्वयेे मंंजुुरीी देेण्याात आलीी असूून त्याानुुसाार वि�नि�यम ३३(२४) मध्येे म्हााडााचेे भााडेेकरु इमाारतीी, झोोपडपट्टीी नि�र्मुु�लन 

योोजनेंंतर्गगत म्हााडाातर्फेे बांं�धण्याात आलेेलीी इमाारत व मुंं�बई शहराातीील बृृहन्मुंं�बई महाानगरपाालि�केेच्याा माालकीीच्याा इमाारतीी इत्याादीी इमाारतींंचाा 

पुुनर्वि�िकाास करण्याासंंबंंधीी (याापुुढेे यााचाा उल्लेेख “उक्त इमाारतीी” असाा करणेेत आलेेलाा आहेे) तरतुद करण्याात आलीी आहेे; आणि� 

ज्यााअर्थीी, शाासन नगरवि�काास वि�भाागााकडीील समक्रमांं�कााचेे दि�नांं�क ८ ऑक्‍‍टाेे�बर २०२४ रोोजीीचेे अधि�सूूचनेेद्वाारेे उक्त नि�यमाावलीीचेे  

वि�नि�यम ३३(२४) मधीील तरतुुदींंमध्येे सुुधाारणाा मंंजूूर करण्याात आलेेल्याा आहेेत; 

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त नि�यमाावलीीचेे वि�नि�यम ३३(७) मध्येे ‘मुंं�बई शहराातीील उपकर प्रााप्त इमाारतींंचेे पुुनर्वि�िकाासाासंंबंंधीी’ तरतुुदीी 

दि�ल्याा आहेेत; आणि� ज्यााअर्थीी, वि�नि�यम ३३(७) चेे उपखंंड ५ मध्येे वि�द्यमाान भााडेेकरु/रहि�वााशीी यांं�चेे पुुनर्ववसनाासााठीी चटई क्षेेत्र नि�र्देेशांं�क 

व प्रोोत्सााहनाात्मक क्षेते्र यााबााबत तरतुदुीी असूनू त्याामध्ये े वि�नि�यम ३३(७) चे ेउपखंडं २ मध्ये ेनमूदू केलेेले्याा एकूणू पुनुर्ववसन काार्पेटे के्षेत्रााच्याा 

कमााल मर्याा�देेच्याा अधीीन रााहूून एकल भूूखंंड, २ किं�ंवाा त्यााहूून अधि�क परंंतुु ६ पेेक्षाा कमीी भूूखंंड आणि� ६ पेेक्षाा जाास्त भूूखंंडांं�चाा समाावेेश 

असलेेल्याा पुुनर्वि�िकाासाामध्येे अनुुक्रमेे अति�रि�क्त ५%, ८% आणि� १५% पुुनर्ववसन काार्पेेट क्षेेत्र अनुुज्ञेेय करण्याासंंबंंधीी तरतूूद आहेे; 

आणि� ज्यााअर्थीी, मुखु्य काार्ययकाारीी अधि�काारीी, म्हााडाा यांं�चेकेडीील दि�नांं�क ९ जाानेवेाारीी २०२५ रोोजीीचे ेशाासन गृहृनि�र्माा�ण वि�भाागाास साादर 

केेलेेल्याा पत्राामध्येे, उक्त इमाारतींंच्याा पुुनर्वि�िकाासाास चाालनाा मि�ळण्यााकरीीताा, उक्त नि�यमाावलीीचेे वि�नि�यम ३३(७) मधीील तरतुुदींंप्रमााणेेच 

पुुनर्ववसन क्षेेत्राावर ५%, ८%, १५% अति�रि�क्त पुुनर्ववसन काार्पेेट क्षेेत्रफळााचाा लााभ अनुुज्ञेेय करण्यााकर‍ि�िताा उक्त नि�यमाावलीीचेे वि�नि�यम 

३३(२४) च्याा तरतुुदींंमध्येे आवश्यक तेे बदल करण्यााचीी वि�नंंतीी केेलीी असूून, त्यााअनुुषंंगाानेे शाासन गृृहनि�र्माा�ण वि�भाागाानेे म्हााडााच्याा 

वि�नंंतीीनुुसाार उक्त नि�यमाावलीीमध्येे आवश्यक तेे बदल करणेेबााबत शाासन नगरवि�काास वि�भाागाास वि�नंंतीी केेलीी आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त वि�नंंतीी वि�चााराात घेेताा, उक्त नि�यमाावलीीचेे वि�नि�यम ३३(२४) मधीील उपखंंड ७ चेे शेेवटीी नवीीन परंंतुुक 

समाावि�ष्ट करणेेबााबत उक्त नि�यमाावलीीमध्येे फेरेबदल करणे ेसाार्ववजनि�क हि�तााचे ेदृषृ्टीीने ेआवश्यक आहेे, अशीी शाासन नगरवि�काास वि�भाागााचीी 

खाात्रीी झाालीी आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७ च्याा पोोट-कलम (१कक) अन्वयेे प्रााप्त अधि�काार आणि� त्याा संंदर्भाा�तीील सर्वव 

शक्तींंचाा वाापर करून, शाासनाानेे समक्रमांं�कााचीी दि�नांं�क १८ जुुलैै २०२५ रोोजीीचीी सूूचनाा त्याासोोबतचेे परि�शि�ष्टाामध्येे नमूूद प्रस्ताावि�त 

फेेरबदलाावर (याापुुढेे ज्यांं�चाा उल्लेेख “प्रस्ताावि�त फेेरबदल” असाा करण्याात आलाा आहेे.) जनतेेकडूून हरकतीी / सूूचनाा माागवि�ण्याासााठीी 

प्रसि�द्ध केेलीी आहेे आणि� ज्यााद्वाारेे प्रस्ताावि�त फेेरबदलााबााबत प्रााप्त होोणााऱ्याा हरकतीी / सूूचनांं�वर संंबंंधि�तांं�नाा सुुनाावणीी देेण्यााकर‍ि�िताा तसेेच 

उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७ (१कक) अन्वयेे वि�हि�त केेलेेलीी काार्ययवााहीी पूूर्णण करून प्रस्तााव शाासनाास साादर करणेेसााठीी उप संंचाालक 

नगररचनाा, बृृहन्मुंं�बई यांं�चीी अधि�काारीी (याापुुढेे ज्यांं�चाा उल्लेेख “उक्त अधि�काारीी” असाा करण्याात आलाा आहेे.) म्हणूून नि�युुक्तीी करण्याात 

आलीी आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, प्रस्ताावि�त फेरेबदलााचीी सदर शाासन सूचूनाा दि�नांं�क १८ जुलुै ै२०२५ हीी महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्र (असााधाारण भााग-

१ कोोकण वि�भाागीीय पुुरवणीी) मध्येे दि�नांं�क २२ जुुलैै २०२५ रोोजीी प्रसि�द्ध करण्याात आलीी होोतीी आणि� उक्त अधि�काारीी यांं�नीी अधि�नि�यमााचेे 

कलम ३७ (१कक) अन्वये वैधैाानि�क काार्ययवााहीी पूरू्णण करून दि�नांं�क २८ ऑक्‍‍टाेे�बर २०२५ व दि�नांं�क २४ नाेे�व्‍‍हेंबंर २०२५ रोोजीीच्याा पत्राान्वये 

त्यांं�चाा अहवााल नगररचनाा संंचाालनाालयाामाार्फफत शाासनााचेे अंंति�म मंंजुुरीीसााठीी साादर केेलाा आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी उक्त अधि�काारीी यांं�नीी साादर केेलेेलाा अहवााल वि�चााराात घेेताा व संंचाालक, नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य, पुुणेे यांं�चेेशीी 

सल्लाामसलत केेल्याानंंतर प्रस्ताावि�त फेेरबदल कााहीी सुुधाारणांं�सह मंंजूूर करणेे आवश्यक असल्यााचेे शाासनााचेे मत झाालेेलेे आहेे.

आताा त्यााअर्थीी, उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम ३७ (१कक) (ग) अन्वयेे प्रााप्त अधि�कााराात आणि� त्याा संंदर्भाा�तीील सर्वव शक्तींंचाा 

वाापर करून शाासन यााद्वाारेे :

अ)  उक्त प्रस्ताावि�त फेेरबदलााचेे प्रस्ताावाास कााहीी सुुधाारणांं�सह सोोबतचेे परि�शि�ष्टाामध्येे नमूूद केेलेेप्रमााणेे मंंजुुरीी देेत आहेे.

ब) सदरची ी अधि�सूूचनाा शाासकीीय रााजपत्राामध्ये ेप्रसि�द्ध झाालेेचाा दि�नांं�क हाा उक्त फेेरबदल अंंमलाात आलेेचाा दि�नांं�क 

असेेल.
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क)  उक्त महाानगरपाालि�केेच्याा वि�काास नि�यंंत्रण व प्रोोत्सााहन नि�यमाावलीी-२०३४ च्याा मंंजुुरीी सोोबतच्याा फेेरबदलााचेे 

परि�शि�ष्टाामध्येे शेेवटच्याा नोंंदीीनंंतर खाालीील परि�शि�ष्ट समाावि�ष्ट करणेेचेे नि�र्देेश देेत आहेे.

परि�शि�ष्ट

(शाासन नगरवि�काास वि�भााग अधि�सूचूनाा क्र.टि�पीीबीी-४३२१/५४३/प्र.क्र.१८६/२०२१/नवि�-११, दि�नांं�क २६ मे े२०२६ 
सोोबतचेे परि�शि�ष्ट)

New proviso is added in sub clause 7 of Regulation 33(24) of Development Control and Promotion 
Regulations-2034 as follows :

Note :— In redevelopment under sub clause 7(A), (B) & (C ) above, the occupier shall be eligible 
for additional rehab carpet area as given in the table below as per serial No.4 above subject to 
maximum limit. :—     

Table

For Single plot For Composite redevelopment of

Two to Five plots Six or more plots

5% 8% 15%

Notwithstanding anything contained in this regulation, in case of redevelopment scheme where 
permissible FSI is 3.0, then the permissible FSI shall be allowed to be exceeded by BUA required for 
5%, 8%, 15% additional rehab carpet area provided as per table above, as the case may be.

सदर अधि�सूूचनाा महाारााष्ट्र शाासनााच्याा www.maharashtra.gov.in (काायदाा / नि�यम) याा वेेबसााइटवर देेखीील प्रसि�द्ध 
करण्याात येेत आहेे.

म  हाारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल यांं�च्याा आदेेशाानुुसाार व नाावाानेे,

        
अमर पााटीील,

शाासनााचेे,अवर सचि�व.

भााग एक (कोो.वि�.पुु)-६०–२
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URBAN DEVELOPMENT DEPARTMENT

Mantralaya, Mumbai 400 032, dated 26th May, 2026

              NOTIFICATION

Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966.

No.TPB-4321/543/CR-186/2021/UD-11.— Whereas, the Municipal Corporation of Greater 
Mumbai is the Planning Authority for the area within its jurisdiction (hereinafter referred to as 
“the said Corporation”) as per the provision of Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966 
(hereinafter referred to as “the said Act”) ;

Whereas, in exercise of the powers conferred  by sub section (1) of Section 31 of the said Act, the 
State Government vide Notification No. TPB-4317/629/CR-118/2017/DP/UD-11, Date 8th May 2018 
(hereinafter referred to as “the said Notification”) has accorded sanction to the Draft Development 
Plan-2034 of Greater Mumbai along with  the Development Control and Promotion Regulations- 2034 
for Greater Mumbai  (hereinafter referred to as “the said Regulations”)  with modifications shown in 
SCHEDULE-A appended to the said Notification  excluding the substantial modifications as shown in 
SCHEDULE-B appended to the said Notification. And whereas, Government has issued corrigendum 
of even number Date 22nd June, 2018; And whereas, thereafter Government has issued a Corrigendum 
and Addendum of even number Date 29th June, 2018 to the said Notification, which is published in 
Government Gazette dt. 30th June, 2018; And whereas, the said Regulations have come into force from 
1st  November 2018; And whereas, the Government of Maharashtra vide Notification dt. 21/09/2018 
has sanctioned EP-1 to EP-168 (Excluding certain EP and provisions which were kept in abeyance) 
in the said Regulation; And whereas, the Government of Maharashtra vide Notification Date 12th 
Novembar 2018 has issued corrigendum in respect of some typographical errors and mistakes and 
also to clarify and co-relate certain provisions of said Regulations for its proper interpretation;

And whereas, Government in Urban Development Department vide Notification of even number 
dated 19th December, 2022 has sanctioned modification to insert new clause 24 in Regulation 33 
of the said Regulations under section 37(1AA)(C) of the said Act thereby making provisions under 
Regulation 33(24) regarding reconstruction and redevelopment of tenanted buildings belonging to 
MHADA, building constructed under slum clearance scheme by MHADA and tenanted buildings 
belonging to the Municipal Corporation of Greater Mumbai in the Island City (hereinafter referred 
to as “the said buildings”); And whereas, Government in Urban Development Department vide 
Notification of even number dated 8th October, 2024 has sanctioned modification in Regulation 
33(24) of the said Regulations; 

And whereas, Regulation 33(7) of the said Regulations stipulates about ‘Reconstruction or 
Redevelopment of Cessed buildings in the Island City’ ; And whereas, sub-clause 5 of Regulation 33(7) 
stipulates about the FSI for rehabilitation of existing tenants / occupiers and incentive FSI wherein 
there is a provision to allow additional 5%, 8% and 15% rehab carpet area in case of redevelopment 
involving single plot, 2 or more but less than 6 plots and more than 6 plots respectively subject to 
maximum limit of total rehab carpet area as specified in sub clause 2 of Regulation 33(7);   

And whereas, CEO, MHADA vide his letter dated 9th January, 2025  addressed to Government in 
Housing Department has requested to make necessary modifications in the provisions of the regulation 
33(24) in order to give the benefit of 5%, 8%, 15% additional rehab carpet area on the rehabilitation 
area on the similar lines of provisions given in Regulation 33(7) to promote the redevelopment of said 
buildings; And whereas, Government in Housing Department has requested Government in Urban 
Development Department to make necessary modifications in the said Regulation as per MHADA’s 
request;  
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And whereas, considering the above request, the Government in Urban Development Department 
is of the opinion that in the public interest, it is expedient to modify the said Regulations to add new 
proviso at the end of sub-clause (7) of Regulation 33(24);

And whereas, in exercise of the powers conferred under sub-section (1AA) of  Section 37 of the 
said Act, Government had issued Notice of even number dated 18/07/2025 (hereinafter referred to 
as “the said Notice”)  for inviting suggestions/objections from the general public with regard to the 
proposed modification as mentioned in the Schedule appended to the said Notice (hereinafter referred 
to as “the proposed modification”) and appointed the Deputy Director of Town Planning, Gr. Mumbai 
as the Officer (hereinafter referred to as “the said Officer”) to complete the procedure as stipulated 
under Section 37(1AA) of the said Act and to submit a Report on the objections / suggestions received in 
respect of the proposed modification to the Government after giving hearing to the concerned persons;

And whereas, the said Notice dated 18/07/2025 was published in the Maharashtra Government 
Gazette ( Extra ordinary Part-I, Kokan Division Supplement) dated  22nd July, 2025 and the said 
Officer has submitted his report vide letter dated 28/10/2025 and dated 24/11/2025 through the 
Director of Town Planning, Maharashtra State, after completing the legal procedure stipulated under 
Section 37(1AA) of the said Act;

And whereas, after considering the Report of the said Officer and after consulting the Director of 
Town Planning, Maharashtra State, the Government is of the opinion that the proposed modification 
is required to be sanctioned with certain changes.

Now, therefore, in exercise of the powers conferred upon it under section 37(1AA)(c) of the said 
Act, the Government hereby :—

(A)  Sanctions the proposed modification with certain changes as described more specifically 
in the Schedule appended herewith.

(B)  Fixes the date of publication of this Notification in the Official Gazette as the date of 
coming into force of this modification.

(C)  Directs the said Corporation that in the Schedule of Modifications sanctioning the said 
DCPR-2034, after the last entry, the Schedule referred to at (A) above shall be added.

Schedule

Accompaniment to the Government in Urban Development Department Notification 
No.  TPB- 4321/543/C.R.186/2021/UD-11, dated 26th May 2026

New proviso is added in sub clause 7 of Regulation 33(24) of Development Control and Promotion 
Regulations-2034 as follows:

Note :— In redevelopment under sub-clause 7(A), (B) and (C ) above, the occupier shall be 
eligible for additional rehab carpet area as given in the table below as per serial No.4 above subject 
to maximum limit. :-     

Table

For Single plot For Composite redevelopment of

Two to Five plots Six or more plots

5% 8% 15%



6	 महाराष्ट्रõ शासन रा असाधारण भाग एक–कोकण विभागीय पुरवणी, जून २, २०२६/ज्येष्ठ १२, शके १९	

	 Notwithstanding anything contained in this regulation, in case of redevelopment scheme where 
permissible FSI is 3.0, then the permissible FSI shall be allowed to be exceeded by BUA required for 
5%, 8%, 15% additional rehab carpet area provided as per table above, as the case may be.

This Notification shall also be published on the Government website www.maharashtra.gov.in  
(Acts/ Rules)

   	    By order and in the name of the Governor of Maharashtra,

				  

AMAR PATIL,
Under Secretary to Government.                                                  
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