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महाराष्टट्रõ शासन राजपत्र
असाधारण भाग एक–मध््य उप-विभाग

वर्षष १२, अंंक ५३] शुुक्रवाार, जुुलैै ३१, २०२६/श्राावण ९, शकेे १९४८ [पृषृ्ठेे ४,  किं�मत : रुपये े४.००

असााधाारण क्रमांं�क १२५

प्राधिकृत प्रकाशन

नगरवि�काास वि�भााग

४ थाा मजलाा, मुुख्य इमाारत, मंंत्राालय, माादााम काामाा माार्गग, हुुताात्माा रााजगुुरु चौौक,  
मुंं�बई ४०० ०३२, दि�नांं�क ३१ जुुलैै २०२६.

सूूचनाा

महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६.

क्रमांं�क टि�पीीएस-१८२५/२८३/प्र.क्र.७७/२०२५/नवि�-१३.— ज्यााअर्थीी, महाारााष्ट्र शाासनााने ेरााज्याातीील बृहृन्मुंं�बई महाानगरपाालि�काा, 

व अन्य कााहीी नि�योोजन प्रााधि�करणेे वगळताा उर्ववरि�त सर्वव नि�योोजन प्रााधि�करणेे व प्राादेेशि�क योोजनाा क्षेेत्रांं�करीीताा लाागुु कराावयााच्याा एकत्रि�कृृत 

वि�काास नि�यंंत्रण व प्रोोत्सााहन नि�यमाावलीीस (याापुुढेे जि�चाा उल्लेेख “उक्त नि�यमाावलीी” असाा करण्याात आलेेलाा आहेे) महाारााष्ट्र प्राादेेशि�क 

नि�योोजन व नगररचनाा अधि�नि�यम, १९६६ (याापुढुे ेज्यााचाा उल्लेखे “उक्त अधि�नि�यम” असाा करण्याात आलेलेाा आहे)े मधीील तरतुदुींंनुसुाार, 

शाासन अधि�सूूचनाा क्र.टि�पीीएस-१८१८/प्र.क्र.२३६/१८/वि�.योो. व प्राायोो./कलम ३७(१कक)(ग) व कलम २०(४)/नवि�-१३, दि�नांं�क 

२ ड‍ि�िसेंंबर २०२० अन्वयेे मंंजुुरीी दि�लीी आहेे;

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त अधि�नि�यमााच्याा कलम १५ अन्वयेे दि�नांं�क २५ नाेे�व्हेंंबर १९९७ रोोजीीच्याा अधि�सूूचनेेनुुसाार मंंजूूर पुुणेे प्राादेेशि�क 

योोजनेेतीील सेेक्टर-R बााबत (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख “उक्त सेेक्टर” असाा करण्याात आलेेलाा आहेे) उक्त नि�यमाावलीीमध्येे एकाात्मि��कृृत 

नगर वसााहत प्रकल्पांं�चाा वि�काास प्रति�बंंधि�त करण्याात आलेेलाा आहेे; 

आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त सेेक्टरमधीील वााढत्याा माागणीीच्याा प्रमााणाात नि�योोजनबध्द वि�काास होोण्यााच्याा अनुुषंंगाानेे, उक्त सेेक्टरमध्येे 

एकाात्मि��कृृत नगर वसााहत प्रकल्पांं�तर्गगत मर्याा�दि�त स्वरुपााचाा वि�काास अनुुज्ञेेय करण्यााकरीीताा उक्त नि�यमाावलीीत सुुधाारणाा करणेे अत्याावश्यक 

असल्यााबााबत शाासनाास नि�वेेदनेे प्रााप्त झाालेेलीी आहेेत;

आणि� ज्यााअर्थीी, सद्यस्थि�ितीीत सेेक्टर R मध्येे वााढत्याा माागणीीनुुसाार, वि�शेेषत: लोोणाावळाा परि�सराात मोोठ्याा प्रमााणाात घरांं�चीी बांं�धकाामेे 

होोऊन वि�काास होोत आहेे. सदर जमि�नीीवर घरांं�चीी बांं�धकाामेे करताावेेळीी रेेखांं�कन आरााखडाा करताानाा लहाान भूूखंंडाावर बंंगल्यांं�च्याा स्वरुपाात 

वि�काास होोत असूून, त्याामुुळेे कमीी रुंंदीीचेे रस्तेे, कमीी मोोकळीी जाागाा, अपुुरेे सुुवि�धाा क्षेेत्र तयाार होोत आहेेत;

आणि� ज्यााअर्थीी, सदर ठि�कााणीी ITP च्याा मााध्यमाातूून सदरचेे क्षेेत्राामध्येे मर्याा�दि�त स्वरुपााचाा वि�काास अनुुज्ञेेय केेल्याास, सदर ठि�कााणीी 

नि�योोजनबध्द बांं�धकााम वि�काास, पुुरेेशीी खुुलीी जाागाा, सुुवि�धाा क्षेेत्रेे, प्रशस्त रस्तेे व इतर नि�योोजनााच्याा दृृष्टीीनेे वि�काास करताा येेवूू शकेेल;
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ON BEHALF OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATION, PRINTED AND PUBLISHED BY DIRECTOR,  
RUPENDRA DINESH MORE, PRINTED AT GOVERNMENT CENTRAL PRESS, 21-A, NETAJI SUBHASH ROAD, CHARNI ROAD,  
MUMBAI 400 004 AND PUBLISHED AT DIRECTORATE OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATIONS,  
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आणि� ज्यााअर्थीी, उक्त नि�वेेदनेे व नि�योोजनााच्याा दृृष्टीीकोोनाातूून उक्त  नि�यमाावलीीतीील प्रकरण ५ मधीील वि�नि�यम क्र. ५.९ “FOR 

PUNE REGIONAL PLAN” मध्ये ेसोोबतच्याा ‘परि�शि�ष्ट – अ’ मध्ये ेनमूदू केले्यााप्रमााणेे नवीीन तरतुदुीीचाा समाावेशे करणेे आवश्यक 

आहेे असेे शाासनााचेे मत झाालेे आहेे (याापुुढेे ज्यााचाा उल्लेेख "उक्त फेेरबदल" असाा करण्याात आलेेलाा आहेे).

आताा त्यााअर्थीी, उक्त अधि�नि�यमााचेे कलम २०(३) अन्वयेे प्रााप्त अधि�कााराात आणि� तद्नुुषंंगि�क शक्तींंचाा वाापर करुन, उक्त 

फेेरबदलाावर जनतेेकडूून सूूचनाा / हरकतीी माागवि�ण्याासााठीी शाासन हीी सूूचनाा प्रसि�द्ध करीीत आहेे. उक्त फेेरबदलाावरीील कोोणत्यााहीी सूूचनाा/

हरकतीी, हीी सूूचनाा महाारााष्ट्र शाासन रााजपत्राात प्रसि�द्ध झााल्याापाासूून एक महि�न्यााच्याा आत, सहसंंचाालक, नगररचनाा, पुुणेे वि�भााग, पुुणेे 

यांं�चेेकडेे दााखल करताा येेतीील. त्याानुुसाार सहसंंचाालक, नगररचनाा, पुुणेे वि�भााग, पुुणेे यांं�नाा प्रााप्त सूूचनाा/हरकतींंवर सुुनाावणीी देेऊन आणि� 

आवश्यकतेेनुुसाार संंबंंधि�त नि�योोजन प्रााधि�करणांं�चेे म्हणणेे घेेऊन, त्याावरीील अहवााल शाासनाास साादर करण्याासााठीी प्रााधि�कृृत करण्याात येेत 

आहेे. 

हीी सूूचनाा, काामकााजााचेे दि�वशीी एक महि�न्यााच्याा काालाावधीीकरीीताा जनतेेच्याा अवलोोकनाार्थथ खाालीील काार्याा�लयाात उपलब्ध रााहीील.

(१) संंचाालक, नगररचनाा, महाारााष्ट्र रााज्य, पुुणेे.

(२) वि�भाागीीय आयुुक्त  पुुणेे वि�भााग.

(३) पुुणेे जि�ल्हााधि�काारीी.

(४) मुुख्य काार्ययकाारीी अधि�काारीी, पुुणेे जि�ल्हाा परि�षद.

(५) महाानगर आयुुक्त, पुुणेे महाानगर प्रदेेश वि�काास प्रााधि�करण, पुुणेे. 

(६) व्यवस्थाापकीीय संंचाालक, महाारााष्ट्र रााज्य रस्तेे वि�काास महाामंंडळ.

(७) वि�भाागीीय सहसंंचाालक, नगररचनाा पुुणेे वि�भााग. 

(८) मुुख्यााधि�काारीी, लोोणाावळाा नगर परि�षद.

परि�शि�ष्ट ‘अ’

शाासन नगरवि�काास वि�भाागााकडीील सूूचनाा क्र. टि�पीीएस-१८२५/२८३/प्र.क्र.७७/२०२५/नवि�-१३,

दि�नांं�क ३१ जुुु�लैै २०२६ सोोबतचेे सहपत्र

Regulation No. Proposed Provision
5.9 FOR PUNE 
REGIONAL PLAN

Regulation No.5.9.2:- ITP- Regulations for Planning Areas of Sector - R of 
Regional Plan of Pune Region 

Integrated Township Project is permitted in Sector - R of Regional Plan of 
Pune Region with following conditions.

(i) FSI shall be limited to 1.0 as basic FSI along with additional Ancillary 
FSI only.

(ii) Maximum Height of building shall be permitted upto 45 meters. 

(iii) The mandatory amenities of ITP shall be provided in proportion 
with consumption of FSI. 

(iv) Remaining provisions of ITP from Regulation No.14.1.1 shall be 
applicable in toto.

हीी सूूचनाा शाासनााचेे संंकेेतस्थळ www.maharashtra.gov.in (काायदेे / नि�यम) वर उपलब्ध रााहीील.

महाारााष्ट्रााचेे रााज्यपााल यांं�च्याा आदेेशाानुुसाार व नाावाानेे,

प्रणव कर्पेे,
शाासनााचेे उप सचि�व. 
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URBAN DEVELOPMENT DEPARTMENT

4th Floor, Main Building, Mantralaya, Madam Cama Road, Hutatma Rajguru Chowk,  
Mumbai 400 032, Date 31st July 2026.

NOTICE

  Maharashtra Regional and Town Planning Act, 1966.

No.TPS-1825/283/CR.77/2025/UD-13.— Whereas, the Government of Maharashtra has 
sanctioned the Unified Development Control and Promotion Regulations (hereinafter referred to as 
‘the said Regulations’) for the state except Municipal Corporation of Greater Mumbai and some other 
Planning Authorities, in the State of Maharashtra under the provisions of the Maharashtra Regional 
& Town Planning Act, 1966 (hereinafter referred to as ‘the said Act’) vide Notification No.TPS-1818/
CR.238/18/DP. & RP./Sec.37 (1AA)(c) & sec.20(4)/UD-13, dated 2nd December 2020;

And whereas, in the said Regulations the development of Integrated Township Projects is 
prohibited within Sector-R (hereinafter referred to as the "said Sector") of sanctioned Pune Regional 
Plan under Section 15 of the said Act, vide Notification dated 25th Novembar 1997;

And whereas, in view of the increasing demand and the need for planned development within 
the said Sector, the Government has received representations that, it is necessary to amend the said 
Regulations so as to permit limited development under Integrated Township Projects in the said 
Sector ;

And whereas, at present, in view of the increasing demand in Sector R, particularly in the 
Lonavala region, substantial residential construction and development activities are taking place. 
During the preparation of layout plans for residential development on the said land, the prevailing 
pattern of development on smaller land parcels is predominantly in the form of individual bungalows. 
Consequently, this results in narrow roads, inadequate open spaces, and insufficient amenity areas ;

And whereas, If limited and regulated development is permitted in the said Sector through the 
Integrated Township Project (ITP), it would facilitate planned development, providing for well-planned 
construction, adequate open spaces, sufficient amenity areas, wider roads, and other infrastructure 
in accordance with planning point of view ;

And whereas, as per the said representations and for the Planning point of view, the State 
Government is of opinion that, it is necessary to include a new provision in Chapter no. 5 Regulation 
No. 5.9 FOR PUNE REGIONAL PLAN of the said regulation as mentioned in ANNEXURE ‘A’ as 
appended hereto (hereinafter referred to as ‘the said modification’) ;

Now therefore, in exercise of the powers conferred under Section 20 (3) of the said Act and all 
other powers enabling in that behalf, the Government hereby publishes a NOTICE for inviting 
suggestions / objections from general public in respect to the said modification. Any objections / 
suggestions upon the said modification shall be forwarded, before the expiry of one month from the 
date of publication of this NOTICE in Maharashtra Government Gazette, to the Joint Director of 
Town Planning, Pune Division, Pune who is hereby authorized as an ‘Officer’ to hear objections / 
suggestions and say of concerned Planning Authorities, as applicable, and submit his report to the 
Government.

This NOTICE is kept for inspection to the general public in the following offices for the period 
of one month on all working days.
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ON BEHALF OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATION, PRINTED AND PUBLISHED BY DIRECTOR,  
SMT. MANISHA KUMBHAR, PRINTED AT GOVERNMENT CENTRAL PRESS, 21-A, NETAJI SUBHASH ROAD, CHARNI ROAD,  
MUMBAI 400 004 AND PUBLISHED AT DIRECTORATE OF GOVERNMENT PRINTING, STATIONERY AND PUBLICATIONS,  
21-A, NETAJI SUBHASH ROAD, CHARNI ROAD, MUMBAI 400 004. EDITOR : DIRECTOR, SMT. MANISHA KUMBHAR.

1.  Director of Town Planning, Maharashtra State Pune.

2.  Divisional Commissioner Pune Division.

3.  Pune District Collector.

4.  Chief Executive Officer, Pune Zilla Parishad.

5.  Metropolitan Commissioner, Pune Metropolitan Region Development Authority.

6.  Managing Director, Maharashtra State Road Development Corporation.

7.  Divisional Joint Director, Town Planning, Pune Division.

8.  Chief Officer, Lonavala Municipal Council.

ANNEXURE- A

Accompaniment to the Government in Urban Development Department Notice bearing 
No.TPS-1825/283/CR.77/2025/UD-13, dated 31st July 2026.

Regulation No. Proposed Provision

5.9 FOR PUNE 
REGIONAL PLAN

Regulation No.5.9.2:- ITP- Regulations for Planning Areas of 
Sector - R of Regional Plan of Pune Region.

Integrated Township Project is permitted in Sector - R of Regional 
Plan of Pune Region with following conditions.

(i) FSI shall be limited to 1.0 as basic FSI along with additional 
Ancillary FSI only.

(ii) Maximum Height of building shall be permitted upto 45 
meters. 

(iii) The mandatory amenities of ITP shall be provided in 
proportion with consumption of FSI. 

(iv) Remaining provisions of ITP from Regulation No.14.1.1 shall 
be applicable in toto.

This Notice is also available on the Government website www.maharashtra.gov.in (Acts / Rules).

By the order and in the name of the Governor of Maharashtra,

PRANAV KARPE,
Deputy Secretary to Government.


